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Dnesniho dne, mésice a roku uzavreli ndsledujici ucastnici:

1. EUFI Holding a.s.
IC: 289 55 749
se sidlem U Chyné 1130, 253 01 Hostivice
zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B. vlozka ¢. 15581

zastoupend panem Konstantinem Tkacenko, predsedou predstavenstva

dalejen budouci proddvajici

2. [iméno pfijmeni]
datum narozeni: [datum narozeni], rodné cislo: [rodné Cislo]
trvalé bydlisté: [trvalé bydlisté]
e-mailovd adresa: [e-mail]
tel.: [telefon]

dilejenbudouci kupuijici-pro ucely této smlouvy pouzivdno vtomto tvaru
jednotného ¢isla rodu muzského, také kdyz smluvni stranou je vice osob nebo jedna osoba
rodu Zenského,

(budouci kupujici a budouci prodavajici spolecné dale rovnéz jen jako ,smluvni strany” nebo
,Ucastnici smlouvy”)

ve smyslu ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisa (dale jen ,,Obcansky zakonik”) tuto:

SMLOUVU O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE
¢lanek 1

1.1. Budouci prodavajici prohlaiuje, 7e je na zakladé stavebniho povoleni, Sp.zn.: S-SU-
23884/17-San, ¢j. 05744/18/SU ze dne 05.06.2018, které nabylo pravni moci dne 23.07.2018,
vydaného Meéstskym Gfadem v Hostivici, jako pfislusSnym stavebnim ufadem, stavebnikem a
vlastnikem (mimo jiné) budovy dosud bez ¢p. s rozestavénymi jednotkami, pracovné oznacené jako
bytovy diim C1 (dale rovnéz jen , bytovy dim C1“ nebo ,diim C1“), ktera je soucdsti pozemku parc.c.
st. 1541 (déle také jen jako , Pozemek”), zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 4258 v katastru nemovitosti
u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, v k.U. Litovice, obec a
¢ast obce Hostivice.

Budouci proddvajici se zavazuje podat do 30.06.2020 Zadost o kolaudacni souhlas, ktery bude
dokladem o povoleném ucelu uzivani stavby — bytového domu C1, pfipadné jeho ¢asti schopné
samostatného uzivani, ktera bude zahrnovat jednotky, které jsou predmétem rezervace dle této
smlouvy. Tato povinnost budouciho prodavajici je splnéna rovnéz v pfipadé, Ze v uvedené dobé poda
na misto Zadosti o kolaudaéni souhlas Zadost o kolaudacni rozhodnuti.
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Shora uvedeny termin, muizZe byt zménén Budoucim prodavajicim za predpokladu
odlivodnénych zmén harmonogramu stavebnich praci, které nemohl Budouci prodavajici ovlivnit.

Pokud je v této smlouvé uvadén pojem kolaudacni souhlas zahrnuje dle okolnosti pfipadu
rovnéz kolaudacni rozhodnuti. Pojem bytového domu C1 uzivany v této smlouvé mze dle okolnosti
pripadu zahrnovat jak bytovy dim C1 jako celek, tak pouze samostatnou c¢ast bytového domu C1,
ktera bude vZdy zahrnovat jednotky, které jsou predmétem rezervace dle této smlouvy.

1.2. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je (mimo jiné) na zékladé vystavby bytového domu C1
podle ¢lanku 1. odst. 1.1. této smlouvy a vkladu Prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité
véci na vlastnické pravo k jednotkam ze dne 10.9.2019, vloZeno do katastru nemovitosti vedeného
Katastralnim urfadem pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha — zapad pod ¢j. V-
12975/2019-210 (dale rovnéZ jen ,Prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci“)
vlastnikem téchto nemovitosti — jednotek ¢i pozemk( s nimi souvisejicich, pfip. jejich casti Ci
spoluvlastnickych podil(i v k.U. Litovice, obec a ¢ast obce Hostivice:

A) rozestavéné jednotky ¢. [Cislo jednotky], ktera je vymezena v Pozemku, jehoZ soucasti je budova
s rozestavénymi jednotkami dosud bez ¢p. (,dim C1“), jednotka vymezena podle Obcanského
zdkoniku (pracovné oznacena jako C1/[podlazi]/[jednotka]), kdyz tato jednotka zahrnuje:

- byt umistény ve [podlazi]. ([podlazi slovem]) nadzemnim podlaZi budovy — domu C1 (po
vystupu po schodisti [umisténi] byt zprava), ktery je soucasti Pozemku, a rovnéz

- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech nemovité véci (vymezeni viz €l. Il. pism. C/
»,Prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci“, dale rovnéz jen ,spole¢né casti
nemovité véci“) v rozsahu [Citatel]/38284,

rozestavéna jednotka je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 4259 v katastru nemovitosti u Katastralniho
Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zdpad, v k.U. Litovice, obec a c¢ast obce
Hostivice.

ZpuUsob vyufZiti: rozestavénd jednotka (byt)

casti bytu:

chodba [plocha] m?
koupelna + WC [plocha] m?
obyvaci pokoj s kuchyrskym koutem [plocha] m?
loZnice [plocha] m?

nosné a nenosné konstrukce zapoctené
do plochy bytu podle § 3 odst. 1 natizeni

vlady ¢. 366/2013 Sb. [plocha] m?
instalacni Sachta a ptizdivky [plocha] m?
celkem podlahova plocha bytu v jednotce [plocha] m?

(tolerance 5%)

Spole¢nou c¢asti budovy (bytového domu C1) ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky bude
[terasa/balkon] o vymére [plochal, jejiz/jehoz plocha se nezapoditava do plochy jednotky.
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Podlahovou plochou jednotky se rozumi Cistd podlahovd plocha bez ohledu na vysku stropu. Do
podlahové plochy se nezapoditdva plocha balkénu, terasy, ani zahrady. Podlahovd plocha je
stanovena v souladu s vladnim natizenim ¢. 366/2013 Sbh. V pfipadé odchylky podlahové plochy mimo
povolenou toleranci, bude pomérné upravena kupni cena bytové jednotky.

Vybaveni bytu
a) méreni a regulace 1ks
b) WC keramické zavésné 1ks
c) umyvadlo keramické v¢. stojankové baterie 1ks
d) vana a vanova baterie 1ks

e) obklady a dlazby v koupelné a WC

Jednotka zahrnuje dale:

a) podlahové krytiny (plovouci podlaha v mistnostech, keramickd dlazba v koupelné a na
chodbé)

b) nenosné pricky

c) vnitfni dvefe nachdzejici se uvnitf bytu, jakoZ i vnitfni strany vstupnich dvefi pfislusejici
k bytu

d) wvnitfni elektrické silnoproudé a slaboproudé rozvody, vnitini rozvody teplé i studené vody,
vnitfni kanalizace, vnitini rozvody vytdpéni a k nim pfipojené instalacni predméty

Jednotka je ohrani¢ena vnitfnimi povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené c¢asti domu,
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvorl ve sténach ohranicujicich
byt; obdobné to plati pro ohranic¢eni mistnosti, které jsou jako soucast bytu umisténé mimo hlavni
obytny prostor.

Situacni nakres této jednotky tvofi prilohu €. 2 této smlouvy, a jednotka je rovnéz vyznacena v ptiloze
¢. 1 (situacni nakres bytového domu C1), véetné zakresleni polohy jednotky v domé.

(dale rovnéz jen ,bytova jednotka“),

B) spoluvlastnického podilu o velikosti [podil] na rozestavéné jednotce c. [Cislo jednotky], kterd je
vymezena podle Obcanského zakoniku v Pozemku a nachazi se v [Cislo]. podzemnim podlazi domu
C1, podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci nalezejici k jednotce je v rozsahu 7211/38284, zplisob
vyuZiti: gardZ, rozestavéna jednotka je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 4259 v katastru nemovitosti u
Katastralniho Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, pro katastralni Uzemi
Litovice, obec a ¢ast obce Hostivice:

ZpUsob vyufZiti: rozestavéna jednotka (garaz)
celkem plocha garaze 721,1 m?

Vybaveni jednotky:
- bez vybaveni

Jednotka je ohrani¢ena vnitfnimi povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené c¢asti domu,
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvorl ve sténach ohranicujicich
garaz.

S prevodem podilu o velikosti [Citatel]/ [[menovatel] na této jednotce je spojeno:
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- b.1. pravo vylu¢ného uzivani garazového stani . [Cislo], se kterym souvisi spoluvlastnicky
podil na jednotce o velikosti [Citatel]/ [j[menovatel],

- b.2. pravo vyluéného uzivani skladovaci koje €. [€islo], se kterym souvisi spoluvlastnicky
podil na jednotce o velikosti [Citatel]/ [j[menovatel],

kdyZ umisténi a vyméra garazového stdni ¢. [Cislo] a skladovaci kéje €. [Cislo], jsou uvedeny
v situacnim nakresu nebytové jednotky — garaze, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy. Pfiloha ¢.1 ddle
zobrazuje polohu této jednotky - gardZze vbytovém domé C1; vjezd/vyjezd ztéto jednotky
prostfednictvim bytového domu B1 a pro rozestavénou jednotku ¢. 101 vymezenou v Pozemku
vjezd/vyjezd také prostfednictvim bytového domu C2 (autovytah).

Spoluvlastnicky podil prevadény na této rozestavéné jednotce je souctem spoluvlastnického podilu
souvisejiciho s vyluénym uZivanim gardzového stani . [Cislo], viz. shora bod b.1, a spoluvlastnického
podilu souvisejiciho s vylu¢nym uzivanim skladovaci kéje ¢. [Cislo], viz. shora bod b.2.

(dale rovnéz jen ,nebytova jednotka — garaz”).

C) spoluvlastnicky podil o velikosti [podil] na pozemku parc.C. st. 1436 (uZivané vlastniky garazovych
stani v budovach B1, B2, C1 C2) stanoveny v zavislosti na celkovém pocétu parkovacich stani
v garazovych nebytovych jednotkach v budovéach C1 a C2; zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 97 m?,
ktery je zapsany na listu vlastnictvi ¢. 3512, v katastru nemovitosti u Katastralniho dradu pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zdpad, pro katastralni Uzemi Litovice, obec a ¢ast obce

Hostivice, na kterém nachdzi vjezdova rampa do garazi,
(dale rovnéz jen ,,Rampa“),

Dalsi prava a povinnosti vztahujici se k vlastnictvi a uzivani spolecnych ¢asti Bytového domu
C1, jednotek, které se vném nachazeji a shora uvedenych pozemk( jsou urceny budoucim
prodavajicim v ,,Prohlaseni vlastnika o rozdéleni prdva k nemovité véci“, s jehoz obsahem se budouci
kupujici seznamil pfed podpisem této smlouvy, a se kterym souhlasi.

Pfedmétem budouciho prevodu vlastnického prdva na budouciho kupujiciho je rozestavéna
jednotka vymezena shora pod pism. A), spoluvlastnicky podil o velikosti [podil] na rozestavéné
jednotce vymezené shora pod pism. B), a spoluvlastnicky podil o velikosti [podil] na Rampé
vymezené shora pod pism. C) (vSe spolecné dale také jen ,Nemovitosti“ nebo ,Pfedmét prevodu®).

1.3. Budouci proddvajici konstatuje, Ze Nemovitosti, nékteré z nich nebo jejich ¢asti,
budou, respektive jiz jsou, zatizeny:

- zastavnim pravem k zajisténi pohledavek zastavniho véfitele vici budoucimu prodavajicimu
dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem, jakoZ i souvisejicimi zatizenimi zapsanymi
v katastru nemovitosti, zejména zavazek neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého,
zdvazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh, zdkaz zcizeni a zatiZeni (dale
rovnéz jen ,zastavni pravo budouciho prodavajiciho”), kdyZz budouci prodavajici pfedlozil budoucimu
kupujicimu pfed podpisem smlouvy o budouci kupni smlouvé doklad vystaveny zdstavnim véfitelem,
kterym se tento vzdavé tohoto zastavniho prava/za predpokladu, Ze jsou Nemovitosti zatizeny timto
zastavnim pravem/,
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- vécnymi bfemeny vedeni infrastruktury (a to vyslovné cesty, stezky a prdjezdu) slouzicimi k
uzivani /vystavbé/ pozemkd a bytovych dom tvoficich ,bytovy soubor Hostivice-Jih“ vymezeny
v Uzemnim rozhodnuti Méstského Gradu v Hostivici, Stavebniho tfadu, S.z. S-SU-4790/06-Chr, &.j. SU-
4790/6/06-Chr, Gzemni rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 16.4.2007, pravni moc dne 7.5.2007
(dale jen ,bytovy soubor Hostivice-jih“), nebo jednotek, které se na téchto pozemcich a v téchto
bytovych domech nachdzeji, ¢i budou nachazet, vécnymi bfemeny vedeni inZenyrskych siti (véetné
siti elektronickych komunikaci a vefejné komunikacni sité), jakoz i prava zfidit, mit a udrZovat na
sluzebném pozemku potfebné obsluzné zafizeni, a prdva provadét na siti Upravy za uUcelem jeji
modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti, kdyZ rozsah vécnych bfemen uvedenych shora mize byt
v kupni smlouvé vymezen blize odkazem na pfislusny geometricky plan, pokud je nutné jeho
vyhotoveni pro vklad pfislusného vécného bfemene do katastru nemovitosti, jakoZ i pfipadnymi
dalSimi pravnimi zatiZenimi, jez jsou zapsana ke dni uzavieni této smlouvy v katastru nemovitosti, vie
v k.U. Litovice, obec a ¢ast obce Hostivice.

Budouci kupujici bere shora uvedené skute¢nosti na védomi.

Budouci kupujici se zavazuje, Ze se v kupni smlouvé (viz odst. 2.9. této smlouvy, konkrétné ¢l.
V. odst. 9) vzda predkupniho prava podle § 1124 Obcanského zakoniku ke:

a) zbyvajicim spoluvlastnickym podilim (tj. ke vSsem spoluvlastnickym podilim vyjma podilu
nabyvaného kupni smlouvou budoucim kupujicim) na rozestavéné jednotce €. [Cislo jednotky]
vymezené v Pozemku, jehoZ soucdsti je budova dosud ¢p. s rozestavénymi jednotkami, nachdzejici v

[Cislo]. podzemnim podlazi této budovy, zplsob vyuZiti: gardz; a

b) zbyvajicim spoluvlastnickym podildm (tj. ke vSem spoluvlastnickym podilidm vyjma podilu
nabyvaného kupni smlouvou budoucim kupujicim) na pozemku parc. €. st. 1436 (Rampa);

a to s ucinky pro své pravni nastupce dle § 1125 Obcanského zakoniku (dale rovnéz jen
yvzdani se predkupniho prava“). Strany této smlouvy vyslovné souhlasi stim, Ze se ,vzdani se
predkupniho prava budouciho kupujiciho” zapise formou poznamky do katastru nemovitosti u
pfislusného katastralniho dradu, a navrh na zapis ,vzdani se predkupniho prava budouciho
kupujicitho” bude obsaZzen v navrhu na vklad vlastnického prava budouciho kupujiciho do katastru
nemovitosti dle kupni smlouvy;

vSe v k.U. Litovice, obec a ¢ast obce Hostivice.

Budouci prodavajici predlozil budoucimu kupujicimu pred podpisem této smlouvy prohlaseni
o vzdani se ,zdstavniho pravo budouciho prodavajiciho” zahrnujici souhlas s vymazem zastavniho
prava z katastru nemovitosti, jakoZz i souhlas/dohodu o vymazu zakazu zcizeni a/nebo zatizeni a
pozndmky vystaveného zastavnim véfitelem, jakoZz ndvrh na vymaz ,zdstavniho prava budouciho
prodavajiciho” z katastru nemovitosti opatfeny razitkem podatelny pfisluSeného katastralniho uradu
/za ptedpokladu, Ze jsou Nemovitosti zatiZzeny timto zastavnim pravem/.

Budouci prodavajici je opravnén zfidit k tizi Bytového domu C1, jakoZ i Nemovitosti, které
jsou Pfedmétem prevodu dle kupni smlouvy, vécna bfemena/sluzebnosti a dalsi omezeni, se kterymi
budou spojena odpovidajici prava spravcl siti a dalSich subjektl poskytujicich energie a sluzby
dodavané do bytovych domu a jednotek, jeZ jsou soucasti ,bytového souboru Hostivice — jih“, jakoz i
zfidit zatizeni a omezeni Nemovitosti a Bytového domu C1 potiebna pro vystavbu, pripojeni
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k inZenyrskym sitim, pFistup/pfijezd a obvyklé uZivani vsech bytovych dom( a jednotek, které jsou
soucasti ,bytového souboru Hostivice — Jih“.

Budouci prodavajici dale prohlasuje, Zze v zdjmu zajisténi dopravni obsluznosti nemovitosti,
bude na pozemcich tvoficich dopravni infrastrukturu ,bytového souboru Hostivice-Jih“ ve vlastnictvi
budouciho prodavajiciho zfizeno vécné bfemeno cesty a stezky ve prospéch jednotky vymezené
v €lanku 1, odst. 1.2, pism. A) této smlouvy, a zaroven bude v zajmu zajisténi dopravni obsluznosti
nemovitosti v ,bytovém souboru Hostivice-Jih“ zfizeno vécné bfemeno (sluzebnost) cesty, stezky a
prijezdu k tizi jednotky vymezené v ¢l. 1 odst. 1.2. pism. B) této smlouvy, a to ve prospéch pozemki
sousedicich s pozemkem parc. €. st. 1541, tedy zejména pozemku parc.C. st. 1542, a ptipadné dalSich
pozemkl, a ve prospéch rozestavéné jednotky ¢. 101 vymezené v pozemku parc.¢.st. 1541 /pouze
pokud tato jednotka nema byt nabyta budoucim kupujicim podle této smlouvy/, a dale jmenovité ve
prospéch rozestavéné jednotky ¢. 100 vymezené v pozemku parc.¢.st. 1542 a rozestavéné jednotky c.
101 vymezené v pozemku parc.C.st. 1542, vSe v k.U. Litovice, obec a ¢ast obce Hostivice.

1.4. Budouci prodavajici se zavazuje prevést Nemovitosti za sjednanych podminek do
vyluéného vlastnictvi budouciho kupujiciho.

1.5. Budouci kupujici se zavazuje Nemovitosti od budouciho proddavajiciho za sjednanych
podminek do svého vyluéného vlastnictvi koupit.

clanek 2

2.1. Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli, Ze pfi splnéni podminek sjednanych
v této smlouvé v budoucnu uzaviou kupni smlouvu k Nemovitostem ve znéni uvedeném v ¢l. 2.9. této
smlouvy.

2.2. Smluvni strany se zavazuji uzavfit kupni smlouvu ve znéni uvedeném nize (ddle jen
»kupni smlouva“) nejpozdéji do 60 (Sedesati) pracovnich dnd ode dne pfidéleni cisla popisného dosud
rozestavénému bytovému domu C1, za soucasného splnéni téchto podminek (lhdata bézi od splnéni
posledni z podminek):

- vydani kolaudacniho souhlasu ke stavbé bytového domu C1, ktery je soucasti
pozemku parc.C. st. 1541, k.U. Litovice, obec a ¢ast obce Hostivice,

- Uhrady celé kupni ceny ve vysSi [¢astka] KC (slovy: [¢astka slovy] korun ceskych)
budoucim kupujicim budoucimu prodavajicimu.

2.3. Kupni smlouvu smluvni strany uzaviou na zdkladé vyzvy budouciho prodavajiciho
budoucimu kupujicimu. Nevyzve-li budouci prodavajici budouciho kupujiciho k uzavieni kupni
smlouvy nejméné 3 (tfi) dny pred uplynutim Ihaty k jejimu uzavieni podle ¢lanku 2.2. této smlouvy, je
opravnén k uzavieni kupni smlouvy vyzvat budouci kupujici budouciho prodavajiciho, pficemz
budouci prodavajici je povinen uzavrit kupni smlouvu ve Ihité 3 (tfi) dni od doruceni této vyzvy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Zze i v pfipadé, Zze Zadna ze smluvnich stran neucini vyzvu
k uzavieni kupni smlouvy popsanou shora, povinnost smluvnich stran uzavfit kupni smlouvu za
sjednanych podminek trva.

2.4. Kupni cena nemovitosti Cini [¢astka] K¢ (slovy: [¢astka slovy] korun ¢eskych) véetné DPH,
dale jen ,kupni cena“ a sklada se z:
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- ceny za bytovou jednotku ve vysi [¢astka],- K (véetné 15% DPH),
- ceny za podil na nebytové jednotce ve vysi [Castka],- K¢ (véetné 21% DPH),
- ceny za podil na pozemku parc.C. st. 1436 ve vysi [¢astka],- K¢ (véetné 21% DPH).

Kupni cena zahrnuje dan z pfidané hodnoty dle platnych pravnich pfedpist ke dni uzavieni
této smlouvy o smlouvé budouci. V pfipadé, Ze do dne zdanitelného plnéni dojde ke zméné pravnich
predpis(, a tim i ke zméné sazby dané z pfidané hodnoty, bude kupni cena upravena v zavislosti na
zméné sazby dané z pridané hodnoty, pficemz budouci prodavajici je povinen ptipadny rozdil dané
vratit budoucimu kupujicimu nebo budouci kupujici je povinen pfipadny rozdil dané zaplatit
budoucimu prodavajicimu, a to do 10 (deseti) dn(i ode dne doruceni pisemné vyzvy druhé strany.

Kupni cena zahrnuje dale cenu za standardni vybaveni bytové jednotky a nezahrnuje cenu za
nadstandardni stavebni Gpravy a vybaveni bytové jednotky vyZzadané budoucim kupujicim v prabéhu
vystavby bytové jednotky.

Kupni cena bude uhrazena nasledovné:

a) cast kupni ceny ve vysi [Castka],- K€ (slovy: [¢astka slovy]) byla zaplacena budoucim
kupujicim pred podpisem této smlouvy, jako rezervacni zdloha na zdkladé rezervacni smlouvy ¢.
[Cislo] uzaviené mezi smluvnimi stranami dne [datum)],

b) ¢ast kupni ceny ve vysi [¢astka],- KE (slovy: [Castka] korun ¢eskych) uhradi budouci kupujici
z vlastnich zdroji budoucimu prodavajicimu do [datum], nejpozdéji vSak pred podpisem kupni
smlouvy,

c) ¢ast kupni ceny ve vysi [¢astka],- K€ (slovy: [¢astka] korun ¢eskych) uhradi budouci kupuijici
budoucimu prodavajicimu do [datum], nejpozdéji vSak pred podpisem kupni smlouvy, a to
prostfednictvim Uvéru, ktery mu poskytne v této vysi na koupi Nemovitosti v souladu s podminkami
smlouvy o poskytnuti Gvéru [nazev banky] a.s. , IC: [identifikaéni &islo], se sidlem [adresa], vedena u
Méstského soudu v Praze v oddilu B, vlozka [Cislo], (dale jen ,banka“ nebo ,hypotecni banka“) za
ucelem financovani casti kupni ceny za prevod Nemovitosti, s tim, Ze tyto penézni prostifedky budou
z Uvéru zaslany budoucimu proddvajicimu bez zbytecného odkladu poté, co budouci kupujici predlozi
bance tyto dokumenty (originaly ¢i ovérené kopie):

- vydany kolaudacni souhlas ke stavbé bytového domu s rozestavénymi jednotkami dosud
bez ¢p. (,bytovy dim C1°),

- tuto smlouvu o budouci kupni smlouvé, na niz budou podpisy vSech jejich Géastnikd Uredné
ovéreny, popt. opatfeny prohlasenim o pravosti podpisu,

- doklad o Uhradé castky ve vysi [Castka],- K¢ (slovy: [¢astka] korun Ceskych) dle ¢l. 2.4. pism.
a), b) této smlouvy budoucim kupujicim budoucimu prodavajicimu z vlastnich zdroj(i, pficemz tento
doklad budouci prodavajici vystavi pro budouciho kupujiciho po ptripsani penéznich prostfedkd v této
vysi na jeho Ucet uvedeny dale v ¢l. 2.6. této smlouvy,

- zastavni smlouvu o zfizeni zdstavniho prava ve prospéch hypotecni banky k prevadénym
Nemovitostem k zajisténi splaceni Gvéru poskytnutého hypotecni bankou budoucimu kupujicimu
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k dhradé casti kupni ceny za prevod Nemovitosti z titulu smlouvy o poskytnuti hypoteéniho Uvéru,
s Uredné ovérenymi podpisy jejich Ucastnikl, popf. opatienymi prohlasenim o pravosti podpisu,

- ndvrh na vklad zastavniho prdva popsaného vyse ve prospéch hypotecni banky do katastru
nemovitosti, ktery bude opatien podacim razitkem prislusného katastralniho uradu,

- pfipadné dalsi doklady dle pozadavkl hypotecni banky.

Koneénd kupni smlouva o prevodu nemovitosti bude uzaviena nejpozdéji do 60 (Sedesati)
pracovnich dnl ode dne ptidéleni cisla popisného dosud rozestavéného domu C1, za splnéni
podminky vydani kolaudac¢niho souhlasu ke stavbé bytového domu C1, ktery je soucasti pozemku
parc.C. st. 1541, k.U. Litovice, obec Hostivice, a za podminky Uhrady celé kupni ceny ve vysi [¢astkal,-
K€ (slovy: [¢astka] korun ceskych) budoucimu prodavajicimu pfevodem na jeho ucet uvedeny dale.

Budouci kupujici hradi veskeré ndklady spojené s vkladem vlastnického prdva podle kupni
smlouvy v jeho prospéch do katastru nemovitosti, a to zejména poplatek za vklad, popt. dalsi
naklady, pokud vzniknou, véetné poplatku za vklad zdstavniho prava ve prospéch hypotecni banky.

2.5. Smluvni strany sjednavaji, Zze budouci kupujici ma pravo uhradit kteroukoliv ze
sjednanych plateb nebo jejich ¢ast i predéasné a budouci proddvajici je povinen takovou Uhradu
prijmout. Dnem zaplaceni zdloh, doplatku a jinych plateb je den pfipsani pfislusné ¢astky na ucet
budouciho prodavajiciho.

2.6. Nebude-li dohodnuto jinak, jsou jednotlivé splatky kupni ceny splatné bezhotovostnim
pfevodem na Gcet budouciho prodévajiciho ¢.0. 1014740119/6100, vedeném u Equa bank a.s., IC
47116102, se sidlem Praha 8 - Karlin, Karolinskd 661/4, PSC 18600, pod variabilnim symbolem
[variabilni symbol].

2.7. lestlize ani na zdkladé pisemné upominky budouciho proddvajiciho obsahujici urceni
nahradniho terminu splatnosti sjednané ¢astky, ktery nebude kratsi nez 10 (deset) kalendarnich dn(
od doruceni takové upominky budoucimu kupujicimu, nezaplati budouci kupujici dohodnutou ¢astku
a nedojde k uzavreni jiné dohody mezi smluvnimi stranami, ma budouci prodavajici pravo od této
smlouvy jednostranné odstoupit, s tim, Ze odstoupenim budouciho prodavajiciho od této smlouvy
neni nijak dotéen narok na nahradu Skody nebo/a smluvni pokutu sjednané touto smlouvou nebo
vznikly dle pfislusnych ustanoveni Ob¢anského zdkoniku.

2.8. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze na Nemovitostech nevdznou a ke dni podpisu kupni
smlouvy nebudou vaznout Zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni Ci podzastavni prava, neni zfizeno

predkupni pravo ani ndjemni pravo, ani neexistuji Zddné jiné pravni vady, s vyjimkou:

a) vécnych bfemen popsanych v ¢lanku I. odst. 1.3. této smlouvy,

b) zastavniho prava zfizeného budoucim prodavajicim_ve prospéch hypotecni banky, kterd
poskytne budoucimu kupujicimu hypotecni Uvér za ucelem financovani Uhrady &3sti
kupni ceny za prfevod Nemovitosti, jakoZ i souvisejici zatiZzeni zapsana v katastru
nemovitosti, zejména zavazek neumoZnit zdpis nového zastavniho prava namisto
starého, zavazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh, zakaz
zcizeni a zatiZeni,
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c) Lzastavniho prava budouciho prodavajiciho”, viz. ¢l. I. odst. 1.3. této smlouvy, kdyZz
budouci prodavajici pfedlozil budoucimu kupujicimu prfed podpisem této smlouvy
potvrzeni o vzdani se tohoto zastavniho prava vystaveného zdstavnim véfitelem, jakoz i
navrh na vklad zaniku tohoto prava do katastru nemovitosti (tj. vymaz tohoto zastavniho
prava opatfenym razitkem podatelny prislusného katastralniho Gfadu) /za predpokladu,
Ze jsou Nemovitosti zatiZzeny timto zastavnim pravem/,

d) najemniho prava spolecnosti Prometheus, energetické sluzby, a.s., ¢len koncernu Prazska
plyndrenska, a.s., IC: 63072599 Praha 4, U Plynarny 500, PSC 140 00, ke spole¢né &asti
bytového domu C2, ve které je umisténo technologické zatizeni pro vyrobu a dodavku
tepelné energie - plynova nizkotlaka teplovodni kotelna a bojlerovny, na zakladé smlouvy
o dodavce a odbéru tepelné energie. Ndjemni pravo neni zapsano v katastru nemovitosti.

e) s pripadnou vyjimkou_pravnich zdvad, které by byly pfipadné_zfizené jiz_budoucim
kupujicim, nebo které by vznikly kvili jeho jednani nebo opomenuti ¢i z jinych divodd na
strané budouciho kupujiciho.

2.9. Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli, Ze pfi splnéni podminek uvedenych v
tomto ¢ldnku smlouvy o budouci kupni smlouvé uzaviou kupni smlouvu tohoto znéni:

»Dnesniho dne, mésice a roku uzavreli ndsledujici ucastnici:
1. EUFI Holding a.s.
IC: 289 55 749
se sidlem U Chyné 1130, 253 01 Hostivice
zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B. vlozka ¢. 15581
zastoupend panem Konstantinem Tkacenko, pfedsedou predstavenstva
ddlejen proddvajici

a

2. [jméno prijmeni]
datum narozeni: [datum narozeni], rodné Cislo: [rodné cislo]
trvalé bydlisté: [trvalé bydlisté]
e-mailovad adresa: [e-mail]
tel.: [telefon]

ddle jenkup ujici-pro ucely této smlouvy pouZivdno v tomto tvaru jednotného Cisla rodu
muZského, také kdyZ smluvni stranou je vice osob nebo jedna osoba rodu Zenského,

(kupujici a proddvajici spole¢né ddle rovnéZ jen jako ,,smluvni strany” nebo ,,ucastnici smlouvy*”)

ve smyslu ustanoveni § 2079 a ndsl., a § 2128 a ndsl. zékona ¢. 89/2012 Sb., Obcanského zdkoniku, ve
znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,Obcansky zdkonik”) tuto:

KUPNIi SMLOUVU
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o prodeji nemovité véci

I.
Uvodni prohldseni

1. Proddvajici prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy vylu¢nym vilastnikem ndsledujicich
nemovitosti v k.u. Litovice, obec a ¢dst obce Hostivice:

a) jednotky é. [Cislo popisné]/[€islo jednotky] vymezené v pozemku parc.¢. st. 1541, jehoZ
soucdsti je budova Cp. [Cislo popisné], zplsob vyuZiti: byt, jednotka vymezend podle
Obcanského zdkoniku, kterd zahrnuje:

- byt umistény ve [podlaZi]. nadzemnim podlaZi (po vystupu po schodisti [umisténi] byt

zprava) budovy — bytového domu Cp. [Cislo popisné], kterd je soucldsti pozemku parc.c. st.

1541,

- spoluvlastnicky podil na spoleénych édstech nemovité véci v rozsahu [Citatel]/38284,

b) spoluviastnického podilu o velikosti [Citatel]/[jmenovatel] na jednotce €. [Cislo
popisné]/[éislo jednotky], vymezené v pozemku parc.¢. st. 1541, jehoZ soucdsti je budova Ep. [Cislo
popisné], kdyZ jednotka se nachdzi v [Cislo]. podzemnim podlazi domu Cp. [Cislo popisné], ktery je
soucdsti pozemku parc.¢. st. 1541 (jednotka vymezend podle Obcanského zdkoniku, zplsob vyuZiti:
gardz, podil na spolecnych ¢dstech nemovité véci ndlezejici k jednotce v rozsahu [&itatel]/38284), a s
timto podilem v rozsahu [Citatel]/ [jmenovatel] na této jednotce popsané vyse je spojeno:

b.1. pravo vyluéného uZivdani gardZového stdani €. [Cislo], se kterym souvisi spoluvlastnicky
podil na jednotce o velikosti [Citatel]/ [jmenovatel],

b.2. pravo vylucného uzivani skladovaci kdje ¢. [€islo], se kterym souvisi spoluviastnicky podil
na jednotce o velikosti [Citatel]/ [jmenovatel].

Spoluvlastnicky podil prevddény na této jednotce je souctem spoluvlastnického podilu
souvisejiciho s vyluénym uZivanim gardZového stani ¢. [Cislo], viz. shora bod b.1, a spoluvlastnického
podilu souvisejiciho s vylu¢nym uZivanim skladovaci kéje ¢. [Cislo], viz. shora bod b.2., a umisténi a
vyméra gardaZového stdni ¢. [€islo] a skladovaci kdje C. [€islo], jsou uvedeny v ,Pudorysu vsech podlaZzi
domu ¢.p. [Cislo popisné], ktery je soucdsti parc.c. st. 1541, a ktery tvori prilohu ¢. 1 této smlouvy,

c) spoluvlastnického podilu o velikosti [podil] na pozemku parc.c. st. 1436, zastavénd plocha
a nddvori, spolecny dviir,

(vse ddle také jen ,Nemovitosti“ nebo , Pfredmét prevodu”).
2. Proddvajici prohlasuje, Ze jednotka €. [€islo popisné]/[¢islo jednotky] (vymezend v pozemku
parc.C. st. 1541, jehoZ soucdsti je budova Cp. [Cislo popisné] v k.u. Litovice, obec Hostivice) uvedend

v odst. 1 pism. a) tohoto ¢ldnku zahrnuje byt, ktery se skldda z téchto mistnosti a prislusenstvi:

Zplsob vyuZiti: byt

Cdsti jednotky:
chodba [plocha] m?
koupelna + WC [plocha] m?
obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem [plocha] m?

10
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loZnice [plocha] m?

nosné a nenosné konstrukce zapoctené
do plochy bytu podle § 3 odst. 1 narizeni

viddy & 366/2013 Sb. [plocha] m?
instalacni Sachta a prizdivky [plocha] m?
celkem podlahovad plocha bytu v jednotce [plocha] m?

(tolerance 5%)

Spolecnou &dsti budovy (bytového domu C1) ve vyluéném uZivdni vlastnika jednotky je [terasa/balkon]
o vymére [plocha] m?, jejiz/jehoZ plocha se nezapoéitdvd do plochy jednotky.

Podlahovou plochou jednotky se rozumi cistd podlahovd plocha bez ohledu na vysku stropu. Do
podlahové plochy se nezapocitavd plocha balkdnu, terasy, ani zahrady. Podlahovd plocha je

stanovena v souladu s viddnim nafizenim ¢. 366/2013 Sb.

Vybaveni bytu

a) méreni a regulace 1ks
b) WC keramické zdvésné 1ks
¢) umyvadlo keramické v¢. stojdnkové baterie 1ks
d) vana a vanovd baterie 1ks

e) obklady a dlazby v koupelné a WC

Jednotka zahrnuje ddle:
a) podlahové krytiny (plovouci podlaha v mistnostech, keramickd dlazba v koupelné a na
chodbé)
b) nenosné pricky
¢) vnitfni dvere nachdzejici se uvnitf bytu, jakoZ i vnitini strany vstupnich dveri prislusejici k bytu
d) vnitini elektrické silnoproudé a slaboproudé rozvody, vnitini rozvody teplé i studené vody,
vnitfni kanalizace, vnitini rozvody vytdpéni a k nim pripojené instalacni prfedméty.

Jednotka je ohranicena vnitinimi povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené cdsti domu,
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvoru ve sténdch ohranicujicich byt;
obdobné to plati pro ohraniceni mistnosti, které jsou jako souédst bytu umisténé mimo hlavni obytny
prostor.

Jednotka zahrnuje podil na spolecnych cdstech nemovité véci v rozsahu [Citatel]/38284.

Situacni ndkres této jednotky je zahrnuty v pldorysu vsech podlaZi domu ¢.p. [Cislo popisné], ktery je
soucdsti parc.c. st. [parcelni ¢islo], kdyZ ptdorys vsech podlaZi domu tvori prilohu ¢. 1 této smlouvy.

3. Proddvajici prohlasuje, Ze jednotka ¢&. [Eislo popisné]/[¢islo jednotky] vymezend v pozemku
parc.C. st. 1541, jehoZ soucdsti je budova Cp. [Cislo popisné], je vymezena podle Obcanského zdkoniku,
zplsob vyuZiti: gardZ, zahrnuje nebytovy prostor - gardZ v [Cislo]. podzemnim podlaZi budovy —
bytového domu Cp. [Cislo popisné], ktery je soucdsti pozemku parc.C. st. 1541, a spoluvlastnicky podil
na spole¢nych ¢dstech nemovité véci v rozsahu [Citatel]/38284, vse v k.u. Litovice, obec a ¢dst obce
Hostivice.

11
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Zpusob vyuZiti: gard?
celkem plocha gardze [plocha] m?

Vybaveni jednotky:
- bez vybaveni

Jednotka je ohranicena vnitinimi povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené cdsti domu,
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvort ve sténdch ohranicujicich
gardz.

Situacni ndkres této jednotky, véetné umisténi a vyméry gardZového stani ¢. [Cislo stani] a skladovaci
koje ¢. [Cislo kdje], je zahrnuty v pudorysu vsech podlaZi domu C.p. [Cislo popisné], ktery je souldsti
parc.c. st. 1541, kdyZ pldorys vsech podlaZzi domu tvori prilohu ¢. 1 této smlouvy.

4. Spolecnymi ¢astmi Nemovité véci urcenymi pro spolecné uzivdni jsou:
- pozemek parc.c. st. 1541 v k.u. Litovice, obec a ¢dst obce Hostivice,

- zdklady Budovy (Budovou se rozumi dum cp. [Cislo popisné] jako soucdst pozemku parc.c. st.
1541), véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
kominy s vyjimkou odkoureni plynovych spotrebict pro individudlni ohrev TUV,

- vchody do Budovy, schodisté, domovni okna a dvere pfimo pfistupné ze spolecnych cdsti
Budovy, chodby, podesty, koc¢drkdrna,

- rozvody vody, kanalizace, plynu vcetné svislych rozvodi téchto médii, jednotky propojujicich,
rozvod televizniho a rozhlasového signdlu, rozvod silnoproudé a slaboproudé domovni
elektroinstalace, svody hromosvodd, kotelna s vyjimkou technologie,

- osobni vytah.

Tyto spolecné Cdsti jsou spolecné vsem vlastnikium jednotek, a to s vyjimkou téch balkoni a
teras, které jsou pristupné jen z jednotlivych jednotek. Tyto balkdny a terasy jsou ve vyluéném uZivani
vlastnikd jednotek, z nichZ je na balkén/terasu pfistup.

Vlastnici vsech jednotek jsou oprdvnéni tyto cdsti Budovy uZivat a zdrovefi jsou povinni
umoznit jejich revize a prispivat na jejich opravy a udrzbu podle vyse spoluviastnického podilu.

Spolecné cdsti Nemovité véci nemohou byt samostatnym predmétem prevodu.
Spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢dstech Nemovité véci je nedilnou soucdsti jednotky a prechdzi s
prevodem nebo prechodem jednotky.

Dalsi prava a povinnosti vztahujici se k vlastnictvi a uZivani spole¢nych cdsti domu cp. [Cislo
popisné], jednotek, které se v ném nachdzeji a pozemku parc.c¢. st. 1541, k.u Litovice, obec a ¢dst obce
Hostivice, jsou urceny proddvajicim v Prohldseni vlastnika o rozdéleni prdva k nemovité véci na
vlastnické prdvo kjednotkdm ze dne 10.9.2019, vloZeno do katastru nemovitosti vedeného
KatastrdInim urfadem pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha — zdpad pod ¢&j. V-
12975/2019-210 (ddle rovnéz jen ,Prohldseni vlastnika o rozdéleni prdva k nemovité véci“).

12
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1.
Pifedmét smlouvy

1. Proddvajici timto proddvd kupujicimu za podminek stanovenych touto smlouvou do jeho
vylucného vlastnictvi Nemovitosti /viz ¢l. I. odst. 1. pism. a), b), c) této smlouvy/ a to se vsemi
soucdstmi a pfislusenstvim za vzdjemné dohodnutou kupni cenu uvedenou ddle v ¢l. Ill. odst. 1 této
smlouvy.

2. Kupujici za podminek stanovenych touto smlouvou Nemovitosti /viz ¢l. I. odst. 1. pism. a), b), c)
této smlouvy/ se vsemi soucdstmi a prislusenstvim od proddvajiciho za vzdjemné dohodnutou kupni
cenu, uvedenou ddle v ¢lanku Ill. odst. 1 této smlouvy, do svého vylucného viastnictvi kupuje.

.
Kupni cena

1. Kupni cena nemovitosti ¢ini [¢dstka] KC (slovy: [Cdstka slovy] korun ceskych) véetné DPH,
ddle jen , kupni cena” a sklddd se z:

- ceny za bytovou jednotku ve vysi [¢dstka],- KC (véetné 15% DPH),
- ceny za podil na nebytové jednotce ve vysi [¢dstka],- KC (véetné 21% DPH),
- ceny za podil na pozemku parc.c. st. 1436 ve vysi [Castka],- KC (véetné 21% DPH).

2. Kupni cena zahrnuje dari z pridané hodnoty dle platnych prdvnich predpist ke dni [datum)],
tj. ke dni podpisu smlouvy o smlouvé budouci ohledné budouci koupé Nemovitosti. V pFipadé, Ze dojde
do dne prevodu bytové jednotky ke zméné prdvnich predpist, a tim i ke zméné sazby dané z pridané
hodnoty do dne zdanitelného pinéni, bude kupni cena upravena v zdvislosti na zméné sazby dané
z pfidané hodnoty, pficemZ proddvajici je povinen pfipadny rozdil dané vratit kupujicimu nebo kupujici
je povinen pfipadny rozdil dané zaplatit proddvajicimu, a to do 10 (deseti) dni ode dne doruceni
pisemné vyzvy druhé strany.

3. Kupni cena zahrnuje ddle cenu za standardni vybaveni bytové jednotky uvedené v této
smlouvé a nezahrnuje cenu za nadstandardni stavebni Upravy a vybaveni bytové jednotky vyZadané
kupujicim v pribéehu vystavby bytové jednotky.

Iv.
Splatnost kupni ceny

Celd kupni cena uvedend v ¢l. Ill. odst. 1 byla zaplacena kupujicim proddvajicimu pred
podpisem této smlouvy, a to ve vysi [Cdstka],- KC (slovy: [Cdstka slovy] korun Ceskych), coZ smluvni
strany potvrzuji svymi podpisy na této smlouvé.

V.
Dalsi prohlaseni a zavazky smluvnich stran

1. Prodadvajici prohlasuje, Ze na prevddénych Nemovitostech nevdznou dluhy na danich ani

Zddné jiné dluhy, vécnd bremena, zdstavni ¢i podzdstavni prdva, neni zfizeno predkupni pravo ani
ndjemni prdvo, ani neexistuji Zadné jiné pravni vady, s vyjimkou:
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a) vécnych brfemen vedeni infrastruktury (a to vyslovné cesty, stezky a prujezdu) a zatiZeni
slouZicich k uzivani /vystavbé/ pozemki a bytovych domi tvoficich bytovy soubor ,Hostivice — jih“
vymezeny v uzemnim rozhodnuti Méstského uradu v Hostivici, Stavebniho Ufadu, S.z. S-SU-4790/06-
Chr, &j. SU-4790/6/06-Chr, tizemni rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 16.4.2007, prdvni moc dne
7.5.2007 (ddle jen , bytovy soubor Hostivice-jih“), nebo jednotek, které se na téchto pozemcich a v
téchto bytovych domech nachdzeji, ¢i budou nachdzet, véetné vécnych bremen vedeni inZenyrskych
siti_(vcetné siti elektronickych komunikaci a verejné komunikaéni sité), jakoZ i prava zridit, mit a
udrZovat na sluZzebném pozemku také potiebné obsluiné zarizeni, jakoZ i prdva provddét na siti
upravy za ucelem jeji modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti, vse v k.u. Litovice, obec a ¢dst obce
Hostivice, a to zejména:

- vécného brfemene umisténi slaboproudého elektrického zarizeni urceného k provozu
elektronickych dat, jeho provozovdni, vC. vstupu za ucelem provozovdni, udrZby a oprav, v celém
rozsahu, ve prospéch spole¢nosti ELNET Group s.r.o., IC: 24813184, viz podrobnéji katastr
nemovitosti, zapsdno pod ¢j. [Cislo Fizeni],

- vécného brfemene cesty, jizdy a pristupu, opravnéni pro jednotky vymezené v p.c. st. [parcelni
cislo], povinnost k pozemkum

- vécného bfemene cesty, jizdy a pfistupu, oprdvnéni pro jednotky vymezené v p.c.st. [parcelni
cislo], povinnost k pozemkum, viz podrobnéji katastr nemovitosti, zapsdno pod ¢j. [Cislo fizeni],

b) zdstavniho prdva ziizeného proddvajicim ve prospéch hypotecni banky kupujiciho
(spolecnosti [ndzev banky], IC [identifikacni &islo], se sidlem [adresa]) k zajisténi uvéru poskytnutého
na koupi Nemovitosti dle této kupni smlouvy, a pripadnych zatiZeni souvisejicich s timto zdstavnim
prdvem (zdkaz zatiZeni a zcizeni apod.),

¢) zdstavniho prdva k zajisténi pohleddvek zdstavniho véritele vici proddvajicimu dle smlouvy
0 zfizeni zdstavniho prdva k nemovitostem, jakoZ i souvisejicimi zatiZenimi zapsanymi v katastru
nemovitosti, zejména zdvazek neumoznit zdpis nového zdstavniho prdva namisto starého, zdvazek
nezajistit zdstavnim prdavem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh, zdkaz zcizeni a zatiZeni (ddle rovnéz
jen ,zdstavni pravo proddvajiciho”), kdyZ proddvajici predloZil kupujicimu pred podpisem smlouvy o
budouci kupni smlouvé doklad vystaveny zdstavnim véritelem, kterym se tento vzddvd tohoto
zdstavniho prdva, zahrnujici souhlas s vymazem zdstavniho prdva z katastru nemovitosti, jakoZ i
souhlas/dohodu o vymazu zdkazu zcizeni a/nebo zatiZeni a pozndmky vystaveného zdstavnim
véfitelem, jakoZ ndvrh na vymaz tohoto ,zdstavniho prdva proddvajiciho” z katastru nemovitosti
opatreny razitkem podatelny prisluseného katastrdlniho uradu,

d) ndjemniho prdva spolecnosti Prometheus, energetické sluzby, a.s., ¢len koncernu PraZskad
plyndrenskd, a.s., IC: 63072599 Praha 4, U Plyndrny 500, PSC 140 00, ke spolecné ¢dsti domu &p. [Eislo
popisné], ve které je umisténo technologické zarizeni pro vyrobu a doddvku tepelné energie - plynovad
nizkotlakd teplovodni kotelna a bojlerovny, na zdkladé smlouvy o doddvce a odbéru tepelné energie.
Ndjemni pravo neni zapsdno v katastru nemovitosti.

e) prdvnich zdvad, které by byly pripadné ziizené kupujicim, nebo které by vznikly kvili jeho
jedndni nebo opomenuti Ci z jinych divodu na strané kupujiciho.

Kupujici bere skutecnosti uvedené v tomto odstavci na védomi.

Proddvajici téZ prohlasuje, Ze neexistuji Zadné smlouvy, které by ohledné Nemovitosti
zaklddaly prdva, jeZ dosud nejsou zapsand v katastru nemovitosti ani nejsou u katastrdiniho uradu
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ohledné téchto Nemovitosti poddny ndvrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto,
s pfipadnou vyjimkou tykajici se prav a zatiZeni uvedenych v tomto odstavci pod pism. a), b), c), d), e)
shora.

2. Proddvajici prohlasuje, Ze sezndmil kupujiciho se stavem prevdadénych Nemovitosti a
kupujici prohlasuje, Ze je mu stav kupovanych Nemovitosti dobfe zndm, a Ze kupuje tyto Nemovitosti
ve stavu, v jakém jsou ke dni podpisu této smlouvy.

3. Proddvaijici pfenechdva (uplatné prevddi) kupujicimu Nemovitosti ve stavu, v jakém jsou ke
dni podpisu této smlouvy, a kupujici je takto prejimd (kupuje).

4. Proddvajici pfedd kupujicimu, a kupujici pfevezme, Nemovitosti prevdadéné podle této
smlouvy nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy budou penézni prostredky ve vysi celé kupni ceny pripsdny
na ucet proddvajiciho nebo do triceti dnii ode dne podpisu této smlouvy, s tim, Ze pozdéjsi datum je
poslednim dnem Ihiaty k preddni/prevzeti Nemovitosti (ddle také je ,Lhiata k preddni/prevzeti
Nemovitosti“). O preddni/prevzeti Nemovitosti bude vyhotoven preddvaci protokol, ve kterém bude
uveden mj. stav spotreby jednotlivych médii doddvanych do bytové jednotky ke dni pfeddni/prevzeti,
a ddle pfipadné vady vytknuté kupujicim pfi pfeddni/prevzeti Nemovitosti. Pro vylouc¢eni pochybnosti
smluvni strany sjedndvaji, Ze vady, s vyjimkou vad brdnicich uZivani Nemovitosti k ucelu stanoveném
kolaudacnim souhlasem, nejsou diivodem k odmitnuti prevzeti Nemovitosti kupujicim.

Kupujici se zavazuje poskytnout proddvajicimu potrebnou soucinnost pro preddni/prevzeti
Nemovitosti. Pokud kupujici zmari pfeddni/pfevzeti Nemovitosti, plati Ze Nemovitosti byly kupujicim
od proddvajiciho radné prevzaty v posledni den Lhaty k preddni/prevzeti Nemovitosti, a timto dnem
na kupujiciho v souladu s ustanovenim § 2121 Obcanského zdkoniku prechdzi nebezpeci skody na
Nemovitostech. Pro tento pripad je kupujici povinen nahradit proddvajicimu Skodu, kterd mu timto
vznikne, ¢imZ neni dotceno ustanoveni ¢l. VI., odst. 2. této smlouvy.

5. V pfipade, Ze katastrdIni urad zamitne, a to z jakéhokoli divodu, povoleni vkladu viastnického
prdva do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany kupni smlouvy k odstranéni vad, které vedly
k zamitnuti ndvrhu.

6. Proddvajici a kupujici se dohodli, Ze pokud pfislusny katastrdlni urfad prerusi fizeni o povoleni
zdpisu vkladu viastnického prdva ve prospéch kupujiciho k Pfedmétu prevodu do katastru nemovitosti
nebo pravomocné zamitne nebo jinak nepovoli zdpis vkladu vlastnického prdva kupujiciho k Pfedmétu
prevodu do katastru nemovitosti, odstrani do 14 (slovy: ¢trndcti) dni ode dne, kdy jim bude doruceno
pfislusné rozhodnuti pfislusného katastrdiniho uradu, i pisemné ozndmeni druhé smluvni strany o
vzniku prislusné skutecnosti, veskeré nedostatky vzniklé z duvodu na prislusné smluvni strané, které
bude mozZné jedndnim této smluvni strany odstranit a které by byly divodem pro preruseni fizeni
nebo pro zamitnuti Ci jiné nepovoleni zdpisu vkladu viastnického prdva kupujiciho k Pfedmétu prevodu
do katastru nemovitosti, a to i sepsdnim a uzavienim nové kupni smlouvy o pfevodu viastnického
prava k Pfedmétu prevodu ze strany proddvajiciho ve prospéch kupujiciho za smluvnich podminek,
které budou odpovidat smluvnim podminkdm obsaZenym v této kupni smlouveé.

7. Kupujici timto prohlasuje, Ze dava svij vyslovny souhlas s uzZivanim pozemku parc.c. st.
1436 a jednotky ¢. [Cislo popisné]/[Cislo jednotky] vymezené v pozemku parc.¢. st. 1541, jehoZ souldsti
je budova ¢p. [Cislo popisné], nachdzejici v [Cislo] podzemnim podlaZi domu Cp. [Cislo popisné],
jednotka vymezend podle Obcanského zdkoniku, zplsob vyuZiti: gardZ (ddle jen ,jednotka ¢. [Cislo
popisné]/[Cislo jednotky]) za ucelem pfistupu a prijezdu k parkovacim stdnim a skladovacim kéjim
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umisténym (i) v nebytovych jednotkdch - gardZich stavebné propojenych s domem c¢p. 1541), tj.
v rozestavéné jednotce ¢. 100 vymezené v parc.cC. st. 1542, a v rozestavéné jednotce ¢. 101 vymezené
v parc.C. st. 1542; (ii) v jednotce ¢&. [Cislo popisné]/101 vymezené v pozemku parc.¢. st. 1541/pouze
pokud tato jednotka neni nabyvdna kupujicim podle této smlouvy/,vse v k.u. Litovice, obec a ¢dst obce
Hostivice (ddle jen ,Sousedni gardZové jednotky”), a to vlastniky Sousednich gardZovych jednotek a
osobami témito vlastniky oprdvnénymi. Kupujici ddle dava svij vyslovny souhlas s uZivanim pozemku
parc.C. st. 1436 za ucelem pfistupu a prijezdu k parkovacim stdnim a skladovacim kéjim umisténym v
(i) nebytovych jednotkdch — gardZich ¢. jednotky 1870/100 v 1. podzemnim podlazZi domu ¢p. 1870
na pozemku parc.c. st. 1421 (diim B1), a ¢. jednotky 1871/100 v prvnim podzemnim podlazi domu cp.
1871 na pozemku parc.c. st. 1422 (dim B2) (obé jednotky vymezené dle zdkona o vlastnictvi bytu),
vse v k.u. Litovice, obec a ¢dst obce Hostivice.

Kupujici souhlasi se zfizenim prdva (vécného bfemene — sluZebnosti) prijezdu a stezky k tiZi
jednotky C. [Cislo popisné]/[Cislo jednotky], k.u. Litovice, obec a cCdst obce Hostivice ve prospéch
vlastnikt Sousednich gardZovych jednotek, které umoZni témto vlastnikim pfistup a prijezd
k parkovacim stdnim a skladovacim kojim umisténym v Sousednich gardZovych jednotkdch jednotku
¢ [Cislo popisné]/[Cislo jednotky], k.u. Litovice, obec a ¢dst obce Hostivice. Kupujici se zavazuje se
uzavrit s témito vlastniky jakoZto oprdvnénymi do 30 dni od jejich vyzvy smlouvu o bezuplatném
zrizeni uvedeného vécného bremene — sluZebnosti prujezdu a cesty, a to za podminky, Ze veskeré
ndklady, dané a poplatky spojené se zfizenim vécného bfemene ponesou oprdvnéni vlastnici.

v

Kupujici souhlasi s propojenim Sousednich gardZovych jednotek s jednotkou ¢. [Cislo
popisné]/[Cislo jednotky], a s tim, Ze vlastnici Sousednich gardZovych jednotek a viastnici nebytovych
jednotek — gardZi ¢. jednotky 1870/100 v 1. podzemnim podlaZi domu &p. 1870 na pozemku parc.c. st.
1421, a ¢. jednotky 1871/100 v prvnim podzemnim podlaZi domu ¢p. 1871 na pozemku parc.¢. st.
1422 (obé jednotky vymezené dle zdkona o vlastnictvi byt(), vse v k.u. Litovice, obec a cdst obce
Hostivice, budou uZivat spolecny vjezd do gardZe s vlastniky jednotky ¢. [Cislo popisné]/[Cislo

jednotky], tedy pozemek parc. ¢. st. 1436 a budou projizdét jednotkou ¢. [Cislo popisné]/[Cislo
jednotky].

V pfipadé, Ze kupujici nespini jakoukoli svou povinnost uvedenou v tomto odst. 7 tohoto
¢lanku smlouvy, pak je povinen nahradit proddvajicimu, prip. jiné oprdvnéné osobé, v piné vysi skodu,
kterd mu v souvislosti s tim porusenim vznikla i vznikne.

8. Vzdani se predkupniho prdva k spoluviastnickym podilim na jednotce ¢. [Cislo
popisné]/[cislo jednotky], na pozemku parc. é. st. 1436, vse v k.u. Litovice.

Kupujici se timto vyslovné vzdava predkupniho prdava podle § 1124 Obcanského zdkoniku ke:

a) zbyvajicim spoluvlastnickym podilum (tj. ke vSsem spoluvlastnickym podilim vyjma podilu
nabyvaného touto smlouvou kupujicim) na jednotce & [Cislo popisné]/[Cislo jednotky] vymezené
v pozemku parc.C. st. 1541, jehoZ soucdsti je budova Cp. [Cislo popisné], nachdzejici v [Cislo]
podzemnim podlaZi domu Cp. [Cislo popisné], jednotka vymezend podle Obcanského zdkoniku, zplsob
vyuliti: gardZ; a

b) zbyvajicim spoluvlastnickym podilim (tj. ke vSem spoluvlastnickym podildm vyjma podilu
nabyvaného touto smlouvou kupujicim) na pozemku parc. ¢. st. 1436 v k.u. Litovice, obec a Cdst obce
Hostivice;

a to s ucinky pro své prdavni ndstupce dle § 1125 Obcanského zdkoniku (ddle rovnéZ jen
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,vzddni se predkupniho prdva“). Strany této smlouvy vyslovné souhlasi stim, Ze se ,vzddni se
predkupniho prdava“ zapise formou pozndmky do katastru nemovitosti u prislusného katastrdiniho
uradu a ndvrh na zdpis ,vzddni se predkupniho prava“ bude poddn spolecné s ndvrhem na vklad
vlastnického prdva k Nemovitostem ve prospéch kupujiciho dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

V.
Odstoupeni od smlouvy

1. Pokud dojde k odstoupeni od této smlouvy, je povinnosti proddvajiciho provést finanéni
vyporaddni z této smlouvy s kupujicim nejpozdéji do 60 (Sedesdti) kalenddrnich dni ode dne doruceni
ozndmeni o odstoupeni od smlouvy, tzn. Ze prodadvajici vrati kupujicimu jiz poskytnuté zdlohy na kupni
cenu, pfipadné sniZené nebo zvysené o ndroky smluvnich stran z ujedndni této smlouvy a ze smlouvy o
budouci kupni smlouvé ¢. [Cislo smlouvy] uzaviené mezi kupujicim jako budoucim kupujicim a
proddvajicim jako budoucim proddvajicim dne [datum]. V pfipadé, Ze kupujicim bylo objedndno a
zaplaceno nadstandardni vybaveni a provedeni predmétu prodeje, je proddvajici povinen vrdtit
kupujicimu pouze ¢dst uhrady za nadstandardni vybaveni odpovidajici tomu, oc se zvysila hodnota
predmétu prodeje podle této kupni smlouvy. Hodnota nadstandardniho vybaveni a provedeni
predmétu prodeje pro ucely vyporadani bude stanovena na zdkladé znaleckého posudku objednaného
proddvajicim na ndklady kupujiciho.

2. Vpripadé prodleni kupujiciho s plnénim zdvazku dle této smlouvy je kupujici povinen
zaplatit proddvajicimu smluvni pokutu, a to (i) pro pfipad penéZitych zdvazki ve vysi 0,05% z dluzné
Cdastky za kaZdy zapocaty den prodleni, (ii) pro pripad nepenéZitych zdavazki ve vysi 0,05% ze smluvni
pokuty uvedené v cl. Ill. odst. 3.3. Smlouvy o budouci kupni smlouvé specifikované v odst.1 tohoto
¢lanku za kaZdy zapocaty den prodleni. Kromé smluvni pokuty md proddvajici prdvo na zaplaceni
ndhrady skody v piné vysi, a to i ve vysi pfevysujici smluvni pokutu.

3. Vpfipadé, Ze dojde k odstoupeni od této smlouvy, ziistdvaji timto odstoupenim nedotcena
ujedndni tohoto clanku, a ddle dalsi ujedndni této smlouvy o smluvni pokuté a o ndhradé skody za
poruseni povinnosti sjednanych touto smlouvou, tato ustanoveni budou i naddle platnd a ucinnd.

Vil.
Prdva a zdvazky tykajici se domu ¢.p. [Cislo popisné], spoleCenstvi vlastnikii jednotek

1. Na kupujiciho prechdzeji v rozsahu odpovidajicimu prevadénym spoluvlastnickym podilim
ke spolecnym ¢dstem nemovité véci ndsledujici smlouvy a zdvazky:

- smlouva o doddvce pitné vody,

- smlouva o doddvce elektrické energie pro spolecné dsti domu,
- smlouva o doddvce a odbéru tepelné energie,

- smlouva o odvozu odpadku,

- smlouva o spravé domu,

- veskeré servisni smlouvy,

- pojistnd smlouva.

2. Kupujici bere na védomi, Ze veskeré Cinnosti spojené se sprdavou a provozem domu c.p.

[Cislo popisné], ktery je soucdsti pozemku parc.¢. st. 1541, v k.u. Litovice, obec a ¢dst obce Hostivice,
vykondva na zdkladé smlouvy o sprdvé spolecnost [obchodni firma].
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3. Kupujici bere na védomi, Ze na zdkladé smlouvy o vystavbé a smlouvy o doddvce a odbéru
tepelné energie je technologické zarizeni pro vyrobu a doddvku tepelné energie - plynovd nizkotlakad
teplovodni kotelna a bojlerovny (ddle jen ,kotelna“) ve vlastnictvi spole¢nosti Prometheus,
energetické sluzby, a.s., ¢len koncernu Prazskd plyndrenskd, a.s., IC: 63072599 Praha 4, U Plyndrny
500, PSC 140 00, které md prdvo vyhradniho uZivdni (ndjem) spole¢né &dsti domu & p. [Eislo popisné]
ve které je kotelna umisténa, a to po dobu trvdni smlouvy o doddvce a odbéru tepelné energie, kterd
je uzavirdana na dobu 15 (patndcti) let.

4. Kupujici bere na védomi, Ze v domé Cp. [Cislo popisné], ktery je soucdsti pozemku parc.c. st.
1541, vznikne spolecenstvi vlastniki jednotek nachdzejicich se v tomto domé.

Vi,
Nabyti viastnického prdva a jeho vklad do katastru nemovitosti

1. Kupujici nabude vlastnické prdvo k Nemovitostem vkladem vlastnického prdva ohledné
téchto Nemovitosti do katastru nemovitosti Katastrdlniho uradu pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni
pracovisté Praha - zdpad.

2. K podpisu ndvrhu na povoleni vkladu vlastnického prdva do katastru nemovitosti podle
odst. 1 tohoto c¢ldanku smluvni strany pfistoupi bezprostfedné po uzavieni této smlouvy. Vtomto
ndvrhu smluvni strany rovnéz zZddaji o zdpis pozndmky o vzddni se pfedkupniho prdva ve smyslu odst.
9 ¢lanku V. této smlouvy.

3. Kupujici se timto zavazuje, Ze uhradi veskeré ndklady spojené s vkladem vlastnického prdva
podle této smlouvy do katastru nemovitosti, a ddle ndklady spojené s vkladem zdstavniho prdva k
Nemovitostem ve prospéch hypotecni banky, a to zejména poplatek za vklad, popr. dalsi ndklady,
pokud vzniknou.

4. Uéastnici smlouvy souhlasi s tim, aby podle této smlouvy byl vklad vlastnického prdva
ohledné Nemovitosti vyznacen na prislusném listu vlastnictvi pro katastrdini tzemi Litovice, obec a
Cdst obce Hostivice, u Katastrdlniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastrdini pracovisté Praha — zdpad.

5. Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je nabyvatel, tj. kupujici. Rozsah vécného
osvobozeni od dané z nabyti nemovitych véci je upraven v ustanoveni § 7 Zakonného opatreni Sendtu
¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, v platném znéni, pricemZ od této dané je
osvobozeno prvni uplatné nabyti dokoncené jednotky v bytovém domé v dobé 5 let ode dne dokonceni

nebo zapoceti uzivani jednotky v bytovém domé, a to od toho dne, ktery nastane dfive.

IX.
Zdaruka

1. Proddvajici poskytuje kupujicimu zdruku za jakost stavebnich Cdsti v rozsahu 24 (slovy:
dvaceti ctyr) mésicii ode dne preddni Predmétu prevodu dle clanku V. odst. 4 této smlouvy
kupujicimu. Zdruku na materidl pouZity pri vystavbé, na soucdsti a prisluSenstvi a na movité véci
tvorici zarizeni a vybaveni Predmétu prevodu proddvajici poskytuje kupujicimu v rozsahu, ktery
poskytuji jejich vyrobci a dodavatelé, maximdlné vsak v rozsahu 24 (slovy: dvaceti ¢tyr) mésicu ode
dne preddni Predmétu prevodu kupujicimu, to vse s tim, Ze veskeré ndroky, vyplyvajici ze zdrucnich
vad materidlu pouZitého pri vystavbé, soucdsti a prislusenstvi Pfedmétu prevodu a movitych véci
tvoricich zarizeni a vybaveni predmeétu prevodu je kupujici po uplynuti této IhGty oprdvnén uplatnit
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v souladu s prislusnymi zdrucnimi listy, které mu proddvajici predd, primo vici jejich vyrobcim a
dodavatelim.

2. Poskytovand zdruka se nevztahuje na vady vzniklé v didsledku nadmérného
opotrebeni nebo v disledku nesprdvného ¢i nevhodného uZivani, Ci v disledku zanedbdni obvyklé
péce.

X.
Zavérecnd ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici je povinen uhradit proddvajicimu (nad ramec kupni
ceny) do okamzZiku pfeddni bytové jednotky administrativni poplatek ve vysi 37.000,- K¢ (slovy: tficet
sedm tisic korun Ceskych), v¢. DPH. Administrativni poplatek predstavuje pausadlni financni ndhradu
hrazenou kupujicim za administrativné prdavni vydaje proddvajiciho vynaloZené v souvislosti prodejem
bytové jednotky za sluzby poskytované kupujicimu nad rdmec kupni ceny za prodej Nemovitosti
(podrobnosti k rozsahu sluzeb zahrnutych v tomto administrativnim poplatku viz webova prezentace
proddvajiciho www.eufi.cz).

2. Uhrada nékladd spojenych s Zddosti o pfipojeni bytové jednotky k pfenosové &i distribucni
soustavé elektrické energie, a s pripojenim bytové jednotky k prenosové ¢i distribucni soustavé
elektrické energie, tj. zejména poplatek za pripojeni, je sluzbou poskytovanou proddvajicim
kupujicimu nad ramec kupni ceny za prodej Nemovitosti, hrazenou kupujicimi proddvajicimu ve vysi
12.500,- K¢ (slovy: dvandct tisic pét set korun ceskych), vé. DPH, splatnou nejpozdéji do dne preddni
bytové jednotky. Kupujici se zavazuje provést prevod stdvajici smlouvy o odbéru doddvky elektriny pro
bytovou jednotku (viz. ¢l. I. odst. 1. pism. a) této smlouvy) na sebe na strané odbératele nejpozdéji do
péti (5) pracovnich dnii ode dne prevzeti Nemovitosti dle ¢ldnku V. odst. 4 kupni smlouvy této
smlouvy, a pokud kupujici tuto svoji povinnost porusi, zrusi proddvajici smlouvu o odbéru doddvky
elektriny pro pfevadénou jednotku (viz. ¢l. I. odst. 1.pism. a), odst. 2. této smlouvy), s ¢imZ ucastnici
této smlouvy vyslovné souhlasi.

3. Pokud se jakékoliv ustanoveni této kupni smlouvy stane nebo bude urceno jako neplatné
nebo nevynutitelné, pak takovd neplatnost nebo nevynutitelnost neovlivni platnost nebo vynutitelnost
zbylych ustanoveni této kupni smlouvy. V takovém pripadé se smluvni strany dohodly, Ze bez
zbytecného odkladu nahradi neplatné nebo nevynutitelné ustanoveni ustanovenim platnym a
vynutitelnym, aby se dosdhlo v maximdini moZné mife dovolené prdavnimi pfedpisy stejného ucinku a
vysledku, jaky byl sledovdn nahrazovanym ustanovenim.

4. Smluvni strany sjedndvaji, Ze pro ucely této smlouvy se za okamZik doruceni zdsilky
smluvni strané povaZuje sedmy den od odesldni doporucené zdsilky na adresu smluvni strany
uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo sedmy den od odesldni zdsilky (pisemné zprdvy)
prostfednictvim elektronické posty na emailovou adresu smluvni strany uvedenou v zdhlavi této
smlouvy, pokud smluvni strana neozndmi druhé smluvni strané pisemnym zplusobem jinou
korespondencni ¢i emailovou adresu. V pfipadé, Ze smluvni strana nemd v zdhlavi smlouvy uvedenu
emailovou adresu, plati, Ze je moZné ji obesilat pouze prostrednictvim posty.

5. Prdava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se ridi
prislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdejsich predpisd, to
vse s tim, Ze smluvni strany vyslovné zcela vylucuji, aby na prdvni vztahy vyplyvajici z této kupni
smlouvy byla aplikovdna ustanoveni § 1765, § 1766, § 1793, § 2050, § 2086 odst. 2, § 2108, § 2119, §
2129, § 2161 a § 2169 zdkona ¢. 89/2012 Shb., Obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Proddvajici a Kupujici se téZz dohodli na vylouceni aplikace ustanoveni § 1978 odst. 2 zdkona (.
89/2012 Sb., Obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, tj. na tom, Ze pokud marné uplyne
dodatecnd Ihiata k plnéni, poskytnutd s tim, Ze tato Ih(ta jiz nebude prodlouZena, tak neplati, Ze
marnym uplynutim této lhaty prislusné smluvni strana od této kupni smlouvy automaticky odstupuje.

6. Smluvni strany ddvaji svdj vyslovny souhlas ve smyslu ustanoveni § 13c odst. 1 pism.
d) zdkona ¢. 133/2000 Sh., o evidenci obyvatel a rodnych Cisel (zdkon o evidenci obyvatel) v platném
znéni, s uZitim jejich rodnych ¢&isel v této smlouvé, jakoZ i v dalsich pripadnych tkonech souvisejicich s
touto smlouvou. Ddle kupujici podpisem této smlouvy udéluje proddvajicimu souhlas se zpracovdnim
svych osobnich udajd, se kterymi byl prodadvajici sezndmen (zejména jméno, prijmeni, akademické a
védecké tituly, obCanstvi, adresa bydlisté, datum narozeni, rodné Cislo) v rozsahu nutném pro splnéni
informacni povinnosti uloZené proddvajicimu platnymi pravnimi predpisy ¢i nafizenimi orgdnt statni
spravy.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze pripadné spory vzniklé z této kupni smlouvy budou
reseny prednostné smirnou cestou. Nepodari-li se smiru dosdhnout, budou spory rfeseny u mistné a
vécné prislusného soudu v Ceské republice.

8. Tato kupni smlouva mizZe byt ménéna a doplriovdna pouze pisemnymi dodatky,
¢islovanymi ve vzestupné radé, podepsanymi obéma smluvnimi stranami, resp. osobami oprdvnénymi
za ucastniky této kupni smlouvy jednat ¢i je zastupovat.

9. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni bude predloZeno
KatastrdInimu uradu pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha — zdpad, dvé vyhotoveni
obdrZi kupujici a dvé vyhotoveni obdrzi proddvajici.

10. VSichni ucastnici této kupni smlouvy prohlasuji, Ze si tuto kupni smlouvu pred jejim
podpisem precetli, Ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vdazné a srozumitelné,
nikoli v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji ucastnici této kupni
smlouvy, resp. osoby oprdvnéné za ucastniky této kupni smlouvy jednat Ci je zastupovat své
vlastnorucni podpisy.

Prilohy:
Priloha ¢. 1 - Pldorys vsech podlaZzi domu ¢.p. [Cislo popisné], ktery je soucdsti parc.¢. st. 1541
(zahrnuje pldnek bytové jednotky, planek nebytové jednotky, véetné umisténi parkovacich stdni)

V Praze dne [e®]
Proddvajici: Kupujici:
EUFI Holding a.s., zastoupena: [jméno a pFijmeni]

Konstantinem Tkacenko, pfedseda predstavenstva”

2.10. Znéni smlouvy uvedené v ¢l. 2.9. bude pro ucely uzavieni konecné kupni smlouvy
doplnéno o nedoplnéné Udaje (oznacené ,[®]“ nebo obdobnym zplisobem) v souladu se skute¢nym
stavem véci ke dni jejiho uzavreni a se smlouvou o smlouvé budouci, to vse s tim, Ze kupni smlouva
bude uzaviena v takovém znéni, které bude v nejvétsi mozné mife odpovidat zaméru smluvnich
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stran, vyplyvajicimu z obsahu a smyslu této smlouvy, rezerva¢ni smlouvy a kupni smlouvy uvedené
shora, a to za smluvnich podminek, které budou odpovidat smluvnim podminkam obsazenym v této
smlouvé, rezervacni smlouvé a kupni smlouvy uvedené shora.

2.11. Budouci kupujici bere dale na védomi, Ze Udaje ohledné Pfedmétu pfevodu mohou byt
v budoucnu v navaznosti na probihajici vystavbu upraveny, a zavazuje se ohledné ptipadnych zmén
uzavfit dodatek k této smlouvé, na zakladé vyzvy budouciho proddvajiciho.

clanek 3.

3.1. V pripadé prodleni budouciho kupujiciho s plnénim penézitych zavazkd dle této smlouvy
je budouci kupujici zavazan zaplatit budoucimu proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné
Castky za kazdy zapocaty den prodleni. Kromé smluvni pokuty md prodavajici pravo na uhrazeni
nahrady Skody v plné vysi, a to i ve vysi prevysujici smluvni pokutu.

3.2. V ptipadé, ze se budouci kupujici octne v prodleni s Uhradou nékteré ¢asti kupni ceny dle
¢lanku 2.4. této smlouvy je budouci kupujici povinen zaplatit budoucimu prodavajicimu (nad ramec
smluvni pokuty uvedené v odst. 3.1 tohoto ¢lanku) smluvni pokutu ve vysi 15% z celkové kupni ceny
za prevod Nemovitosti uvedené v ¢lanku 2.4. této smlouvy. Kromé smluvni pokuty ma budouci
proddvajici ndrok na nahradu skody v plné vysi, a to i ve vysi prevysujici smluvni pokutu. Budouci
proddvajici je dale opravnén od této smlouvy odstoupit.

Dojde-li k uplatnéni tohoto postupu, budou budoucim prodavajicim vraceny budoucimu
kupujicimu jiz poskytnuté zalohy, snizené o naroky budouciho prodavajicitho vyplyvajici z této
smlouvy. Budouci prodavajici nema narok na smluvni pokutu dle tohoto ustanoveni, doSlo-li
k prodleni v dlsledku dmrti budouciho kupujiciho, anebo v ptipadé, kdy na zakladé dohody
smluvnich stran doslo k prevodu vSech prav a povinnosti budouciho kupujiciho z této smlouvy na treti
osobu.

3.3. Budouci budouci kupujici nepfistoupi k uzavieni kupni smlouvy ve znéni uvedeném v cl.
2.9. této smlouvy (upravené dle ¢lanku 2.10. této smlouvy), a¢ k tomu byl dle této smlouvy o budouci
kupni smlouvé povinen, tj. ackoli byly splnény podminky, za kterych byl povinen uzavfit kupni
smlouvu, uhradi budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi [¢astkal,- K¢, tj. 10% kupni ceny
Nemovitosti. Povinnost zaplatit smluvni pokutu se vztahuje i na pfipad, kdy budouci kupujici zavini,
Ze nebudou splnény podminky pro vznik povinnosti uzavieni kupni smlouvy. Budouci prodavajici ma
navic pravo v tomto pfipadé od smlouvy odstoupit. Sjednanim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na
nahradu vzniklé skody.

3.4. Uhrazenim smluvni pokuty podle odstavct 3.1., 3.2., 3.3. tohoto ¢lanku smlouvy
nezanikd povinnost smluvni strany uzavfit kupni smlouvu, ani pravo budouciho kupujiciho od této
smlouvy odstoupit. Z ddvodu pravni jistoty smluvni strany prohlasuji, Ze v pfipadé vzniku naroku
budouciho prodavajiciho na smluvni pokutu podle odstavcli 3.1., 3.2., 3.3. tohoto ¢lanku smlouvy ma
tento pravo zapocist tento narok, jakoz i narok na nahradu skody vidi jiz uhrazené ¢asti kupni ceny
(viz. ust. § 1982 Obcanského zakoniku).

3.5. Budouci prodavajici nabizi, za ucelem sjednani avéru u hypotecni banky k financovani

kupni ceny, budoucimu kupujicimu vyuziti sluzeb financnich poradct spolupracujicich s budoucim
prodavajicim (dale také jen ,,doporuceny financni poradce”).
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Pokud hypotecni banka prokazatelné odmitne s budoucim kupujicim uzavfit smlouvu o
poskytnuti hypotécniho Uvéru tykajici se financovani koupé nemovitosti, a to presto, ze budouci
kupujici poskytne bance veskerou poZadovanou soucinnost (coz budouci kupujici prokaze listinnymi
dlikazy, zejména prohlasenim hypotec¢ni banky potvrzujici tuto skutecnost), a presto, Ze jeho
pozadavek na poskytnuti Uvéru nebude zjevné nepfiméreny jeho finanénim moznostem, ma budouci
kupujici pravo zrusit tuto smlouvu zaplacenim financni ¢astky nasledovné:

A) zrusit zavazky z této smlouvy zaplacenim odstupného ve vysi 150.000 K¢ (slovy: jedno sto
padesat tisic korun ¢eskych), nebo

B) v pfipadé, Ze budouci kupujici vyuZil sluzeb doporuceného finan¢niho poradce, zrusit zavazky
z této smlouvy zaplacenim odstupného ve vysi 37.000,- K¢ (slovy: tficet sedm tisic korun
Ceskych). Sluzby doporuceného finan¢niho poradce lze vyuZit i poté, co doslo k odmitnuti
poskytnuti hypotecniho Uvéru bankou zvolenou budoucim kupujicim.

Budouci kupujici ma pravo uplatnit zruseni zavazkd ztéto smlouvy zaplacenim odstupného dle
tohoto odstavce této smlouvy i v pfipadé, Ze jiz uhradil rezervaéni poplatek nebo jiné penézité plnéni
dle této smlouvy.

Budouci kupujici je povinen ozndmit zruSeni zavazkd ztéto smlouvy zaplacenim odstupného
budoucimu prodavajicimu v pisemné formé a zdroven je povinen doloZit listiny prokazujici
opravnénost jeho postupu.

Uginky zruseni zavazk( z této smlouvy nastavaji vidy Uplnym zaplacenim odstupného za sou¢asného
pisemného oznameni budouciho kupujiciho budoucimu prodavajicimu, ze kterého bude zfejmé, zda
se jedna o postup dle odst. 4 pism. A) tohoto ¢lanku této smlouvy, nebo o postup dle pism. B) tohoto
¢lanku této smlouvy. V pfipadé, Ze budouci kupujici jiz uhradil rezervacni poplatek nebo jiné penézité
plnéni dle této smlouvy, dojde kuhradé odstupného pFednostné zapoctenim odstupného
(pohledavky budouciho prodavajiciho na jeho uhrazeni) vic¢i naroku (pohledavce) budouciho
kupujictho na vrdceni uhrazeného rezervaéniho poplatku nebo jiného penéZitého plnéni
poskytnutého dle této smlouvy budoucim kupujicim budoucimu prodavajicimu. V pfipadé, ze jiz
poskytnuté plnéni nedostaCuje k Uhradé odstupného, ucinky zruSeni zavazk(l ztéto smlouvy
nastanou aZ Uplnym zaplacenim odstupného. V ptipadé, Ze jiz poskytnuté plnéni prevysuje vysi
odstupného, budouci prodavajici tento rozdil vrati budoucimu kupujicimu, a to stejnym platebnim
prostfedkem, ktery byl pouzit budoucim kupujicim pro provedeni pocatecni transakce, pokud
budouci kupujici vyslovné neurdi jinak.

3.6. Budouci kupuijici se zavazuje poskytnout budoucimu prodavajicimu veskerou soucinnost
potfebnou pro budouci pfevod Nemovitosti z budouciho proddvajiciho na budouciho kupujiciho, a to
zejména jednat s budoucim proddvajicim ohledné podminek kupni smlouvy o prevodu Nemovitosti, a
neprodlené reagovat na pfipadné ndvrhy na zmény ¢i doplnéni této smlouvy. Budouci kupujici se
zavazuje, Ze nebude nijak mafit prevod vlastnického prava k Nemovitostem z budouciho
prodavajiciho na budouciho kupujiciho. V ptipadé financovani kupni ceny prostfednictvim Gvéru je
budouci kupujici povinen poskytnout soucinnost zejména predlozenim pozZadovanych dokladl a k
ostatnim Ukonlm a jednanim nezbytnym k jejich vyrizeni. Budouci kupujici je povinen bez odkladu
pisemné sdélit budoucimu prodavajicimu vsechny skutecnosti, které maji nebo budou mit rozhodny
vyznam pro uzavieni kupni smlouvy.

3.7. Pokud smluvni strana porusi svou smluvni povinnost podstatnym zplisobem ve smyslu
ustanoveni § 2002 obcanského zakoniku, muize druhd smluvni strana (tj. ta, kterd se poruseni
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nedopustila) od této smlouvy bez zbytecného odkladu odstoupit. Za podstatné poruseni smluvni
povinnosti se povazuje rovnéz vyslovné poruseni povinnosti k Uhradé kupni ceny dle €l. 2. odst. 2.2
této smlouvy, poruseni povinnosti mléenlivosti dle ¢l. 4. odst. 4.8 a poruseni povinnosti soucinnosti
dle ¢l. 3. odst. 3.6 této smlouvy. Pokud dojde k odstoupeni od této smlouvy budoucim prodavajicim
zdlvodld na strané budouciho kupujiciho, ma budouci prodavajici narok na pausalni nahradu
dosavadnich vydajl ve vysi rovné rezervacnimu poplatku sjednanému v rezervacni smlouveé, jejiz
uzavieni predchazelo uzavieni této smlouvy, a v ptipadé, Ze byl jiz rezervacni poplatek uhrazen je
budouci prodavajici opravnén si jej zapocist na tento narok, dale ma budouci prodavajici narok na
nahradu Skody, ktera mu porusenim povinnosti ze strany budouciho kupujiciho vznikla. Tim nejsou
dotcena jina ujednani této smlouvy, zejména o smluvni pokuté.

3.8. Vpfipadé, Ze zjakéhokoli divodu (odstoupeni, nesplnéni pravni povinnosti a jiné)
nedojde k uzavieni kupni smlouvy uvedené v ¢l. 2.9. této smlouvy a soucasné budou jiz Nemovitosti
zatizeny zastavnim prdvem ve prospéch hypotecni banky budouciho kupujiciho, zavazuje se budouci
kupujici neprodlené odstranit z Nemovitosti zastavni pravo zfizené ve prospéch jeho hypotecni banky
(v€etné souvisejicich zatizeni zapsanych v katastru nemovitosti), resp. zajistit vymaz tohoto
zastavniho prdva z katastru nemovitosti, tim neni dotfeno ustanoveni odst. 3.5 tohoto ¢lanku
smlouvy. Pokud nedojde kuzavieni kupni smlouvy zddvodd nikoli na strané budouciho
prodavajiciho, je budouci kupujici povinen uhradit budoucimu prodavajici skodu, ktera mu v dtsledku
neuzavieni kupni smlouvy vznikne.

3.9. Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli na vylouéeni aplikace ustanoveni §
1978 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sbh., Obcéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, tj. na tom, ze
pokud marné uplyne dodatecna Ihlita kplnéni, poskytnuta stim, Ze tato Ih{ta jiz nebude
prodlouZena, tak neplati, Ze marnym uplynutim této Ihity pfislusnd smluvni strana od této smlouvy
automaticky odstupuje.

3.10. V pfipadé, Ze dojde k odstoupeni od této smlouvy, zlstdvaji timto odstoupenim
nedotéena ujedndni tohoto ¢lanku, a dale ujednani o smluvni pokuté a o nahradé skody za poruseni
povinnosti sjednanych touto smlouvou, tato ustanoveni budou i nadale platna a ucinna. V ptipadé
odstoupeni od této smlouvy je budouci prodavajici opravnén zapocitat své naroky vici budoucimu
kupujicimu budoucim kupujicim jiz uhrazené penézni ¢astky, véetné rezervacniho poplatku.

¢lanek 4.

4.1. Uhrada naklad(i spojenych szadosti o pripojeni bytové jednotky k prenosové ¢&i
distribucni soustavé elektrické energie, a s pfipojenim bytové jednotky k prenosové ¢i distribucni
soustavé elektrické energie, tj. zejména poplatek za pfipojeni, je sluzbou poskytovanou budoucim
prodavajicim budoucimu kupujicimu nad ramec kupni ceny za prodej Nemovitosti, hrazenou
budoucim kupujicim budoucimu prodavajicimu ve vysi 12.500,- K¢ (slovy: dvanact tisic pét set korun
ceskych), v¢. DPH, splatnou nejpozdéji do dne predani bytové jednotky. Budouci kupujici se zavazuje
provést prevod stavajici smlouvy o odbéru doddavky elektfiny pro bytovou jednotku (viz. ¢l. I. odst.
1.2. pism. A) této smlouvy) na sebe na strané odbératele nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnl ode
dne prevzeti Nemovitosti dle ¢lanku V. odst. 4 kupni smlouvy uvedené v ¢l. 2.9. této smlouvy o
budouci kupni smlouvé, a pokud budouci kupujici tuto svoji povinnost porusi zrusi budouci
prodavajici smlouvu o odbéru doddavky elektfiny pro bytovou jednotku, s ¢imZ Gcastnici této smlouvy
vyslovné souhlasi.
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4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici je povinen uhradit budoucimu
prodavajicimu (nad rdmec kupni ceny) do okamziku pfedani bytové jednotky administrativni poplatek
ve vysi 37.000,- K¢ (slovy: tficet sedm tisic korun ceskych), vé. DPH. Administrativni poplatek
pfedstavuje pausalni finanéni nahradu hrazenou budoucim kupujicim za administrativné pravni
vydaje budouciho prodavajiciho vynaloZzené v souvislosti s prodejem bytové jednotky za sluzby
poskytované budoucimu kupujicimu nad rdmec kupni ceny za prodej Nemovitosti (podrobnosti k
rozsahu sluzeb zahrnutych vtomto administrativnim poplatku viz webova prezentace budouciho
prodavajiciho www.eufi.cz).

4.3. Pokud se jakékoliv ustanoveni této smlouvy stane nebo bude uréeno jako neplatné nebo
nevynutitelné, pak takova neplatnost nebo nevynutitelnost neovlivni platnost nebo vynutitelnost
zbylych ustanoveni této smlouvy. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodly, Ze bez zbytecného
odkladu nahradi neplatné nebo nevynutitelné ustanoveni ustanovenim platnym a vynutitelnym, aby
se dosahlo v maximalni mozné mife dovolené pravnimi predpisy stejného Ucinku a vysledku, jaky byl
sledovan nahrazovanym ustanovenim.

4.4. Budouci prodavajici je opravnén veskeré své pohledavky vicéi budoucim kupujicimu
vyplyvajici z této smlouvy, tj. mimo jiné i pohledavky na zaplaceni smluvnich pokut, jednostranné
zapocitat oproti pohledavkdam budouciho kupujiciho vici budoucimu prodavajicimu podle této
smlouvy. Budouci proddvajici a budouci kupujici se dohodli na tom, Ze budouci kupujici neni
opravnén bez pisemné dohody s budoucim prodavajicim zapocitat jakoukoli pohledavku vici
budoucimu kupujicimu oproti jakékoli pohleddvce budouciho kupujiciho vi¢i budoucimu
proddvajicimu. Budouci kupuijici je oprdvnén své pohleddavky, svd prava a své povinnosti vyplyvajici z
této smlouvy postoupit nebo jinak pfevést na tfeti osobu jen se souhlasem proddvajiciho.

4.5. V ptipadé, Ze je smlouva uzaviena mimo prostory obvyklé k podnikdni budouciho
prodavajiciho, je budoucimu kupujicimu (pokud je dle ustanoveni Obcanského zakoniku
spotrebitelem) pfizndno pravo od Smlouvy bez uvedeni divodu odstoupit, a to do 14 dnl ode dne
nasledujiciho po dni uzavieni smlouvy. Pro Ucely uplatnéni prava na odstoupeni od smlouvy musi
budouci kupujici o svém rozhodnuti odstoupit od smlouvy informovat budouciho prodavajiciho
formou jednoznacného prohlaseni. Za timto uUcelem je budouci kupujici opravnén pouZit vzorovy
formular pro odstoupeni od smlouvy, ktery je umistén na webovych strankdch www.eufi.cz, neni to
vSak jeho povinnosti. Aby byla dodrZzena Ihita pro odstoupeni od smlouvy, postacuje odeslat sdéleni
o uplatnéni prava odstoupit od smlouvy pred uplynutim pfislusné lhaty. Pokud budouci kupujici
odstoupi od smlouvy, budouci prodavajici mu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do Ctrnacti (14)
dnl ode dne, kdy mu doslo oznameni budouciho kupujiciho o odstoupeni od smlouvy, vrati vsechny
platby, které od budouciho kupujiciho obdrzel. Pro vraceni plateb pouZije stejny platebni prostfedek,
ktery byl pouZit budoucim kupujicim pro provedeni pocatecni transakce, pokud budouci kupujici
vyslovné neurdi jinak. V Zddném pripadé tim budoucimu kupujicimu nevzniknou dalsi naklady.

Budouci kupujici vyslovné pozaduje na budoucim prodavajicim, aby s poskytovdnim sluzeb
dle smlouvy zapocal jiz béhem lhaty pro odstoupeni od smlouvy. Vzhledem k této skutecnosti je
budouci kupujici, v pfipadé odstoupeni od smlouvy, povinen zaplatit budoucimu prodavajicimu
¢astku umérnou rozsahu poskytnutych sluzeb do doby, kdy budouci kupujici informoval budouciho
prodavajiciho o odstoupeni od smlouvy, a to v porovnani s celkovym rozsahem sluzeb stanovenym ve
smlouvé. V pripadé, Ze dojde ke splnéni ucelu smlouvy pred uplynutim lhity pro odstoupeni od
smlouvy, nema budouci kupujici pravo od smlouvy odstoupit.
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4.6. Smluvni strany sjedndvaji, Zze pro ucely této smlouvy se za okamzik doruceni zdsilky
smluvni strané povazuje sedmy den od odeslani doporucené zasilky na adresu smluvni strany
uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo sedmy den od odeslani zasilky (pisemné zpravy)
prostfednictvim elektronické posSty na emailovou adresu smluvni strany uvedenou v zdhlavi této
smlouvy, pokud smluvni strana neoznami druhé smluvni strané pisemnym zpUsobem jinou
korespondencni ¢i emailovou adresu. V ptipadé, Ze smluvni strana nema v zahlavi smlouvy uvedenu
emailovou adresu, plati, Ze je mozné ji obesilat pouze prostfednictvim posty.

4.7. Prdva a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi
prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, to
vée s tim, Ze smluvni strany vyslovné zcela vylucuji, aby na prdvni vztahy vyplyvajici z této smlouvy
byla aplikovana ustanoveni § 1748, § 1765, § 1766, § 1788, § 1793, § 1912, §2050, § 2108 zakona ¢.
89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

4.8. Smluvni strany davaji svdj vyslovny souhlas ve smyslu ustanoveni § 13c odst. 1 pism.
d) zakona ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych ¢isel (zakon o evidenci obyvatel) v platném
znéni, s uzitim jejich rodnych &isel v této smlouvé, jakoz i v dalSich pfipadnych ukonech souvisejicich s
touto smlouvou. Dale budouci kupujici podpisem této smlouvy udéluje budoucimu prodavajicimu
souhlas se zpracovanim svych osobnich udaja, se kterymi byl budouci prodavajici seznamen (zejména
jméno, prijmeni, akademické a védecké tituly, obcanstvi, adresa bydlisté, datum narozeni, rodné
Cislo) v rozsahu nutném pro splnéni informacni povinnosti uloZzené budoucimu prodavajicimu
platnymi pravnimi predpisy ¢i nafizenimi organ( statni spravy. Smluvni strany jsou povinny
zachovdvat mlicenlivost o vSech skutecnostech, které se dozvédély pfi plnéni této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, pfi poruseni této povinnosti ma poskozena strana pravo od této smlouvy odstoupit a
pozadovat nadhradu Skody.

4.9. Budouci prodavajici se jakoZto spravce osobnich udajd, které mu budou na zakladé této
smlouvy budoucim kupujicim poskytnuty, zavazuje, Ze bude tyto osobni Udaje zpracovavat v souladu
s pravnimi predpisy, predevsim s Natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.
dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajd a o volném
pohybu téchto Udajl a o zruSeni smérnice 95/46/ES.

Informace souvisejici se zpracovanim osobnich udajli budouciho kupujiciho jsou obsahem
Pfilohy €. 3, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

4.10. Obé smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory vzniklé z této kupni smlouvy budou
feSeny prednostné smirnou cestou. Nepodafi-li se smiru dosdahnout, budou spory feSeny u mistné a
vécné prislusného soudu v Ceské republice.

4.11. Tato smlouva muZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky, c¢islovanymi
ve vzestupné fadé, podepsanymi obéma smluvnimi stranami, resp. osobami opravnénymi za

Ucastniky této smlouvy jednat ¢i je zastupovat.

4.12. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi
budouci kupuijici, dvé vyhotoveni obdrzi budouci prodavajici.

4.13. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti okamzZikem podpisu smluvnich stran.
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4.14. Vsichni Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem
precetli, Ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji Ucastnici této smlouvy, resp.
osoby oprdvnéné za Ucastniky této smlouvy jednat i je zastupovat své vlastnorucni podpisy.

Prilohy:

¢. 1. situacni ndkres bytového domu C1, v¢. umisténi bytové jednotky, nebytové jednotky a
garaZového stani

¢. 2. situacni ndkres bytové jednotky

¢. 3. informace pro budouciho kupujiciho pfi pfijeti osobnich Gdajd budoucim prodavajicim

V Praze dne:
Budouci prodavajici: Budouci kupuijici:
EUFI Holding a.s., zastoupena: [jméno a pfijmeni]

Konstantinem Tkacenko, predsedou predstavenstva

* Tato vzorova smlouva je predbéznym navrhem smluvni dokumentace, ktera maze byt doplnéna
nebo upravena sohledem na zménu projektu, ¢i zmény pravni Upravy. Nejednda se o nabidku
k uzavieni smlouvy.
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Priloha &. 1

AUTOVYTAH WV BUDOVE C2

schéma 2. podzemniho podiaii

Budova bez €.p., kterd je soucasti pozemku parc.c. st. 1541 v k.u. Litovice
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Budova bez €.p., ktera je soucasti pozemku parc.c. st. 1541 v k.0. Litovice

schéma 1. podzemniho podlazi
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schéma 1. nadzemniho podlagi

Budova bez &.p., ktera je souasti pozemku parc.¢. st. 1541 v k.u, Litovice
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Budova bez €.p., kterd je soudasti pozemku parc.C. st. 1541 v k.0. Litovice

schéma 2. nadzemniho podlazi
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Budova bez €.p., kterd je soudasti pozemku parc.C. st. 1541 v k.0. Litovice

schéma 3. nadzemniho podlazi

=T
- - > - JEDNOTKA TP CELKEM M2 M2
jednotka €. 27 jednotka &. 26 ||jednotka & 25 jednotka €. 36)|  jednotka £ 35 jednotka . 34 BYTU BALKON
r 2 2 2 1 2

479 m 316m 30,3 m 49,2 m 316 m . 47,9 m C1/3/25 14K 103 36
_ C1/3/26 | 14K 36 36
SO = 01/3/27 | 2+KK 47,9 36
® Y e - C1/3/28 | Z+KK 479 36

n n w »
I . =l C/3am | 14k 15 36
& & @ £1/3/30 FKE 530 36

£
_ﬂ 3 TR _,(_ L ] c1/3/N ZHKK 53.0 3,6
u I = ; w e1/3/3 | 1Rk 36 38
£ 3
% C1/3/33 | 2+KK 47,3 36
- £1,/3/34 ZHKK 47,9 36
jednotka £ 28 [2]| jednotkaé. 29 ||jednotka ¢. 30 jednotka & 31]| jednotka £ 32 |[F] jednotka &. 33 £1/3/35 | 14Kk 3.8 3.8
47,8 m* ,6m’ 53,0 m’ 53,0 m® 31,6 m’ 47,8 m* C1/3/36 KK 49,2 36
* . = : . f SPOLECNE PROSTORY 748 m2
= = m - w »

31



Budova bez €.p., kterd je soudasti pozemku parc.C. st. 1541 v k.0. Litovice

schéma 4. nadzemniho podlazi
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schéma 5. nadzemniho podlazi
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£1/5/51 T+KK 374 7.0
C1/5/52 | 2+KK 483 12.8
£1/5/53 THHK 335 80
£1/5,/54 ZHKK 48,8 12,8
C1/5,/55 T4+KK 378 7.0
©1/5,/56 T+KK 374 70
£1/5/57 ZHKK 54,2 12,4

T

SPOLECNE PROSTORY
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POUPETOVA m

ADVOKATNI KANCELAR ®

Pfiloha ¢.2

[situacni nakres bytové jednotky]
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POUPETOVA

ADVOKATNI KANCELAR ®

Priloha ¢. 3

Informace pro budouciho kupujiciho/kupujiciho pfi pfijeti osobnich udaji budoucim
prodavajicim/prodavajicim

Spravce osobnich udajt
Jméno: EUFI Holding a.s. ICO: 28955749 Adresa: U Chyné 1130, 253 01 Hostivice E-mail: info@eufi.cz Tel: +420
725720401

Pravni zaklad pro zpracovani

* Smlouva o rezervaci nemovitosti nebo Smlouva o smlouvé budouci o koupi nemovitosti nebo Kupni smlouva

e Poskytovéni osobnich udaji je povinnosti subjektu udaji — budouciho kupujiciho/kupujiciho (dale jen
"klient"), kterd vyplyva z vySe zminéné smlouvy.

Ucel zpracovani

PInéni zavazk( prodavajiciho podle smlouvy uzaviené s klientem

PFijemci osobnich udaja

e Organy verejné moci (napf. soudy, spravni organy)

* Poskytovatelé udrzby informacéniho systému

e Dalsi prijemci dle potfeb a pokynu klienta

Doba zpracovani osobnich tdaja

Osobni Udaje budou zpracovdvany po dobu platnosti vySe zminénych smluv a po jejich splnéni s nimi bude
nalozeno dle platné pravni Upravy, zejm. zdkona ¢. 499/2004 Sb. (zdkon o archivnictvi a spisové sluzbé a o
zméné nékterych zakon() a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o
ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o
zrudeni smérnice 95/46/ES (Nafizeni GDPR).

Prava klienta

Pravo na prfistup k osobnim Udajim znamena, Ze klient ma pravo od spravce — budouciho
prodavajiciho/prodavajiciho ziskat informace o tom, zda zpracovava jeho osobni (daje, a pokud ano, o jaké
Udaje se jedna a jakym zplsobem jsou zpracovavany. Klient ma také pravo, aby spravce-budouci
prodavajici/prodavajici bez zbyte¢ného odkladu opravil na jeho Zadost nepiesné osobni tdaje, které se ho
tykaji. NetipIné osobni udaje ma klient pravo kdykoli doplnit.

Pravo na vymaz osobnich (dajl predstavuje jinymi slovy vyjadfenou povinnost spravce — budouciho
prodavajiciho/prodavajiciho zlikvidovat osobni Udaje, které o klientovi zpracovava, pokud jsou splnény urcité
podminky a klient o to pozada.

Klient ma pravo, aby spravce — budouci prodavajici/prodavajici v urcitych ptipadech omezil zpracovani jeho
osobnich Udajl. Proti zpracovani, které je zaloieno na opravnénych zajmech spravce — budouciho
prodavajiciho/prodavajiciho, treti strany nebo je nezbytné pro splnéni Ukolu provadéného ve verejném zajmu
nebo pfi vykonu verejné moci, ma klient pravo kdykoli vznést namitku.

Pravo na prenositelnost Udaji dava klientovi moZnost ziskat osobni Udaje, které spravci poskytl, v bézném a
strojové Citelném formatu. Tyto Udaje mlZe ndsledné predat jinému spravci, nebo pokud je to technicky
mozné, Zadat, aby si je spravci predali mezi sebou.

Pravo kdykoli odvolat souhlas se zpracovanim osobnich Gdajd se neuplatni, jelikoZ osobni Udaje klienta jsou
zpracovavany z dlivodu plnéni smlouvy uzaviené s klientem, nikoli na zakladé souhlasu se zpracovanim.

V pfipadé, Ze bude klient jakkoli nespokojen se zpracovanim svych osobnich Gdajd provadéné spravcem —
budoucim prodavajicim/prodavajicim, mdze podat stiznost pfimo jemu, nebo se obratit na Ufad pro ochranu

osobnich udaja.

Vice informaci o pravech klienta je k dispozici na internetovych strankach Uradu pro ochranu osobnich Gdaj.
(https://www.uoou.cz/6-prava-subjektu-udaj/d-27276).
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