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1. EUFI Holding a.s.
IC: 289 55 749
se sidlem U Chyné 1130, 253 01 Hostivice
zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka ¢. 15581

zastoupend na zakladé plné moci [jméno pfijmeni]

dale jen budouci proddvajici

2. jméno a ptijmeni: [jméno pfijmeni]
datum narozeni: [datum narozeni], rodné cislo: [rodné Cislo]
trvalé bydlisté: [trvalé bydlisté]
e-mailovd adresa: [e-mail]
tel.: [telefon]

dale jen budouci kupujici — pro uUcely této smlouvy pouzivano v tomto tvaru jednotného cisla
rodu muzského, také kdyz smluvni stranou je vice osob nebo jedna osoba rodu Zenského),

budouci kupujici a budouci prodavajici spole¢né dale rovnéz jen jako ,,smluvni strany” nebo
,Ucastnici smlouvy”,

uzaviraji podle ustanoveni § 1746 a nasl. a § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sbh., Obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis, dale jen ,,Obcansky zdkonik“, nize uvedeného dne, mésice a
roku tuto

smlouvu o rezervaci nemovitosti

l.
Prohlaseni budouciho prodavajiciho

1. Budouci prodavajici prohladuje, 7e je na zakladé stavebniho povoleni, Sp.zn.: S-SU-
23884/17-San, ¢j. 05744/17/SU ze dne 05.06.2018, které nabylo pravni moci dne 23.07.2018,
vydaného Meéstskym drfadem v Hostivici, jako pfisluSnym stavebnim Gfadem, stavebnikem a
vlastnikem mimo jiné budovy dosud bez ¢p. s rozestavénymi jednotkami, pracovné oznacené jako
bytovy diim C2 (dale rovnéz jen ,bytovy diim C2“ nebo ,,dlim C2“), ktera je soucasti pozemku parc.c.
st. 1542 (ddle jen jako , Pozemek”), zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 4260 v katastru nemovitosti u
Katastralniho uUfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zdpad, v k.u. Litovice, obec a
¢ast obce Hostivice.

Budouci prodavajici se zavazuje podat do 30.6.2020 zadost o kolaudacni souhlas, ktery bude
dokladem o povoleném uzivani stavby — bytového domu C2, véetné jednotek, které se budou v ném
nachazet.

2. Budouci prodavaijici timto prohlasuje, Ze je vlastnikem téchto nemovitosti, pfip. jejich ¢asti
¢i spoluvlastnickych podild, v katastralnim Uzemi Litovice, obec a ¢ast obce Hostivice:
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a) rozestavéné jednotky €. [Cislo jednotky], kterd je vymezena v Pozemku, jehoZ soucasti je
budova s rozestavénymi jednotkami dosud bez ¢p., kdyz tato jednotka bude zahrnovat
byt v [¢islo podlazi]. nadzemnim podlazi bytového domu C2 a podil na spole¢nych ¢astech
nemovité véci v rozsahu [Citatel]/20862,

b) pozemku parc.€. [€islo pozemku], o vyméFe [vyméra] m?, ostatni plocha.
Situaéni nakres bytového domu C2 tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

3. Rozestavéna jednotka ¢. [Cislo jednotky], kterad je podle Obcanského zakoniku vymezena
v Pozemku (pracovné oznadena jako C2/[podlazi]/[jednotka]), bude zahrnovat byt ve [éislo
podlazi]. nadzemnim podlazi budovy — domu C2, po vystupu po schodisti [umisténi] byt zprava, a
spoluvlastnicky podil na spoleénych éastech nemovité véci v rozsahu [Citatel]/20862, rozestavéna

jednotka je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 4261 v katastru nemovitosti u Katastrdlniho dradu pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, v k.U. Litovice, obec a ¢ast obce Hostivice.

ZpUsob vyuZiti: rozestavéna jednotka (byt)

casti bytu:

chodba [plocha] m?
koupelna + WC [plocha] m?
obyvaci pokoj s kuchyrnskym koutem [plocha] m?

nosné a nenosné konstrukce zapoctené
do plochy bytu podle § 3 odst. 1 natizeni
vlady &. 366/2013 Sb. [plocha] m?

celkem podlahova plocha bytu v jednotce [plocha] m?
(tolerance 5%)

Spole¢nou c¢asti budovy (bytového domu C2) ve vyluéném uZivani vlastnika jednotky je
[terasa/balkén] o vyméFe [plocha] m?, jejiz/jeho? plocha se nezapoditava do plochy jednotky.

Podlahovou plochou bytové jednotky se rozumi ¢ista podlahova plocha bez ohledu na vysku stropu.
Do podlahové plochy se nezapocitdva plocha balkdnu, terasy, ani zahrady. Podlahova plocha je
stanovena v souladu s vladnim natizenim ¢. 366/2013 Sbh. V pfipadé odchylky podlahové plochy mimo
povolenou toleranci, bude pomérné upravena kupni cena bytové jednotky.

Vybaveni bytu
a) méreni a regulace 1ks
b) WC keramické zavésné 1ks
c) umyvadlo keramické v¢. stojankové baterie 1ks
d) vana a vanova baterie 1ks

e) obklady a dlazby v koupelné a WC

Jednotka zahrnuje dale:
a) podlahové krytiny (plovouci podlaha v mistnostech, keramicka dlazba v
koupelné a na chodbé)
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b) nenosné pfricky

c) vnitfni dvefe nachazejici se uvnitf bytu, jakoZ i vnitfni strany vstupnich dvefi pfislusejici
k bytu

d) vnitfni elektrické silnoproudé a slaboproudé rozvody, vnitini rozvody teplé i studené vody,
vnitfni kanalizace, vnitfni rozvody vytapéni a k nim pripojené instalacni predméty

Jednotka je ohrani¢ena vnitfnimi povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené casti domu,
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvord ve sténach ohranicujicich
byt; obdobné to plati pro ohrani¢eni mistnosti, které jsou jako soucast bytu umisténé mimo hlavni
obytny prostor.

Situacéni nakres této jednotky tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.
(dale rovnéz jen , Bytova jednotka“).

1.
Pfedmét smlouvy

1. Budouci prodavajici se zavazuje rezervovat budoucimu kupujicimu za podminek
dohodnutych touto smlouvou nasledujici nemovitosti nachazejici se v katastralnim Gzemi Litovice,
obec a ¢ast obce Hostivice:

a) bytovou jednotku vymezenou v ¢lanku I. odst. 3. této smlouvy,

b) pozemek parc.¢. [€islo pozemku], o vyméFe [vyméra] m? (pracovné oznaceny jako ,venkovni
parkovaci stani €. [€islo]“), ostatni plocha,

nemovitosti uvedené shora v tomto odstavci ¢lanku Il. smlouvy pod pism. a), b) jsou dale spole¢né
oznaceny také jen ,,Nemovitosti” nebo ,Pfedmét prevodu”.

2. Budouci prodavajici konstatuje, Ze Nemovitosti, nékteré z nich nebo jejich casti, budou,
respektive jiZ jsou zatizeny:

- zastavnim pravem k zajisténi pohledavek zastavniho véfitele vici budoucimu prodavajicimu
dle smlouvy o zfizeni zastavniho prdva k nemovitostem jakoz i souvisejicimi zatizenimi zapsanymi
v katastru nemovitosti, zejména zavazek neumoznit zapis nového zastavniho prdva namisto starého,
zdvazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh, zdkaz zcizeni a zatizeni (dale
rovnéZz jen ,zastavni pravo“), kdyz budouci prodavajici predloZi budoucimu kupujicimu pred
podpisem smlouvy o budouci kupni smlouvé doklad vystaveny zastavnim véritelem, kterym se tento
vzdavd tohoto zastavniho prava/za predpokladu, Ze jsou Nemovitosti zatizeny timto zastavnim
pravem/,

- vécnymi bfemeny vedeni infrastruktury (a to vyslovné cesty, stezky a prijezdu) slouzicimi k
uzivani /vystavbé/ pozemk( a bytovych dom( tvoficich ,bytovy soubor Hostivice-Jih“ vymezeny
v Uzemnim rozhodnuti Méstského Gradu v Hostivici, Stavebniho ufadu, S.z. S-SU-4790/06-Chr, &.j. SU-
4790/6/06-Chr, GUzemni rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 16.4.2007, pravni moc dne 7.5.2007
(dale jen ,bytovy soubor Hostivice-jih“), nebo jednotek, které se na téchto pozemcich a v téchto
bytovych domech nachdzeji, ¢i budou nachazet, vécnymi bfemeny vedeni inZenyrskych siti (véetné
siti elektronickych komunikaci a verejné komunikacni sité), jakoz i prava zfidit, mit a udrzovat na
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sluzebném pozemku potfebné obsluzné zafizeni, a prdva provadét na siti Upravy za ucelem jeji
modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti, kdyZ rozsah vécnych bfemen uvedenych shora muze byt
v kupni smlouvé vymezen blize odkazem na pfrislusny geometricky plan, pokud je nutné jeho
vyhotoveni pro vklad pfislusného vécného bfemene do katastru nemovitosti, jakoZ i pfipadnymi
dalsimi pravnimi zatiZzenimi, jeZ jsou zapsana ke dni uzavfeni této smlouvy v katastru nemovitosti, vie
v k.U. Litovice, obec a ¢ast obce Hostivice.

Budouci kupujici bere shora uvedené skutecnosti na védomi.

3. Budouci prodavajici je opravnén zfidit k tizi Bytového domu C2, jakoZz i Nemovitosti, které
jsou Predmétem prevodu dle kupni smlouvy, vécna bfemena/sluzebnosti a dalsi omezeni, se kterymi
budou spojena odpovidajici prava spravcl siti a dalSich subjektl poskytujicich energie a sluzby
dodavané do bytovych domu a jednotek, jeZ jsou soucasti ,bytového souboru Hostivice — jih“, jakoZ i
zfidit zatizeni a omezeni Nemovitosti a Bytového domu C2 potifebna pro vystavbu, pfipojeni
k inZenyrskym sitim, pFistup/pfijezd a obvyklé uZivani vSech bytovych domu a jednotek, které jsou
soucasti ,bytového souboru Hostivice — Jih“.

.
Budouci kupni smlouva

1. Budouci proddvajici a budouci kupujici se zavazuji uzavfit nejpozdéji do [datum], za
podminky uplné dhrady rezervacni zalohy budoucim kupujicim dle ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy,
smlouvu o budouci kupni smlouvé, jejimz pfedmétem bude budouci prevod Nemovitosti do
vyluéného vlastnictvi budouciho kupujiciho za téchto podminek:

Kupni cena Nemovitosti bude Cinit celkem [¢astka],- K€ (slovy: [€astka slovy] korun ceskych)
v¢. DPH, dale jen ,kupni cena”.

Dan z pfidané hodnoty zahrnutd v kupni cené je stanovena vsouladu se sazbou dané
ucinnou ke dni podpisu této smlouvy; v pfipadé, Ze ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni dojde ke
zvySeni sazby dané z pfidané hodnoty, bude kupni cena podle této smlouvy zvySena o ¢dstku
odpovidajici rozdilu mezi dani z pfidané hodnoty zahrnutou v kupni cené a dani z pfidané hodnoty
stanovenou dle aktudlniho znéni zakona o dani z pfidané hodnoty.

2. Smluvni strany konstatuji, Ze ke dni podpisu smlouvy o budoucim pfevodu Nemovitosti, a
za podminek uvedenych dale rovnéZ ke dni podpisu kupni smlouvy o prevodu Nemovitosti,
jsou/budou Nemovitosti zatizeny vécnymi bfemeny a ,,zastavnim pravem®, viz ¢lanek Il. odst. 2 této
smlouvy.

Smluvni strany dale sjednavaji, Ze ke dni podpisu smlouvy o budouci kupni smlouvé a ke dni
podpisu kupni smlouvy nebudou na Nemovitostech vaznout Zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni i
podzdastavni prava, neni a nebude zfizeno predkupni pravo ani najemni pravo, ani nebudou existovat
zadné jiné pravni vady, s vyjimkou:

a) vécnych bfemen uvedenych v ¢l. Il. odst. 2 této smlouvy,

b) ,zastavniho prava” uvedeného v €l. Il odst. 2 této smlouvy, s tim, Ze budouci prodavajici
se zavazuje, ze pred podpisem smlouvy o budouci kupni smlouvé predloZi budoucimu
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kupujicimu potvrzeni o vzdani se ,zastavniho prava“ vystaveného zastavnim véritelem,
a ddle se budouci prodavajici zavazuje, Ze bude navrh na vklad zaniku tohoto prava
do katastru nemovitosti (tj. vymaz tohoto zastavniho prdva) podan na pfislusny
katastrdlni arad pred podpisem smlouvy o budouci kupni smlouvé (tuto skutec¢nost dolozi
budouci proddvajici navrhem na vklad zdniku tohoto zastavniho prava opatfenym
razitkem podatelny pfislusného katastralniho uradu) /za predpokladu, Ze jsou
Nemovitosti zatiZzeny timto zastavnim pravem/,

c) pripadného zastavniho prava zfizeného budoucim prodavajicim ve prospéch hypotecni
banky, kterd by budoucimu kupujicimu poskytovala Uvér za Gcelem financovani Uhrady
kupni ceny (Ci jeji ¢asti) na koupi Nemovitosti, jakoZ i souvisejicich zatiZzeni zapsanych
v katastru nemovitosti, zejména zdvazek neumoZnit zapis nového zastavniho prava
namisto starého, zavazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodné;jsim poradi novy dluh,
zadkaz zcizeni a zatizeni,

d) pfipadnych zatizeni, kterd by vznikla v disledku jednani ¢i opomenuti budouciho
kupujiciho.

3. Smlouva o budoucim prodeji Nemovitosti bude uzaviena nejpozdéji ve lhité uvedené v ¢l.
lll. odst. 1, za podminky Uplné uhrady rezervacni zalohy budoucim kupujicim dle €l. IV. odst. 1 této
smlouvy a pfi splnéni dalSich podminek uvedenych v tomto ¢lanku smlouvy.

Konec¢nd kupni smlouva o prevodu Nemovitosti do vyluéného vlastnictvi budouciho
kupujictho bude uzaviena nejpozdéji do 60 (Sedesati) pracovnich dnl ode dne pridéleni cisla
popisného dosud rozestavénému bytovému domu C2, kdyZ tomuto rozhodnuti bude predchazet
vydani kolaudacniho souhlasu, za sou¢asného splnéni téchto podminek:

- vydani kolaudaéniho souhlasu ke stavbé bytového domu C2, ktery je souédsti Pozemku,
- Uhrada celé kupni ceny za Uplatny pfevod Nemovitosti budoucim kupujicim budoucimu
prodavajicimu.

4. Smlouvu o budouci kupni smlouvé smluvni strany uzaviou na zakladé vyzvy budouciho
prodavajiciho budoucimu kupujicimu (vzorové vyhotoveni Budouci kupni smlouvy obsahujici zakladni
smluvni podminky — viz. webovd prezentace budouciho proddvajictho na adrese: adrese
http://www.eufi.cz). Nevyzve-li budouci prodavajici budouciho kupujiciho k uzavieni smlouvy o
budouci kupni smlouvé nejméné 3 (tfi) dny pfed uplynutim lhity k jejimu uzavieni podle tohoto
¢lanku smlouvy, je opravnén k uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvé vyzvat budouci kupujici
budouciho prodavajiciho, pricemzZ budouci prodavajici je povinen uzavfit smlouvu o budouci kupni
smlouvé ve lhaté 3 (tfi) dnd od doruceni této vyzvy. Pro doruceni vyzvy plati ustanoveni ¢l. V. odst. 9.
této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze v pfipadé, Ze zadna ze smluvnich stran neucini v€asnou
vyzvu k uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvé popsanou shora, povinnost uzavfit smlouvu o
budouci kupni smlouvé pro obé smluvni strany trva.

Smluvni strany sjedndvaji stejné podminky, jaké sjednaly pro uzavieni smlouvy o budouci
kupni smlouvé, rovnéZ pro postup uzavieni kupni smlouvy o prevodu Nemovitosti do vlastnictvi
budouciho kupujiciho (uzavirané mezi budoucim prodavajicim na strané prodavajiciho a budoucim
kupujicim na strané kupujiciho).
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Budouci kupujici bere na védomi, ze podle § 1 odst. 1 zdkonného opatfeni Sendtu C.
340/2013 Sh. dani z nabyti nemovitych véci je budouci kupujici jako nabyvatel. Zarovern budouci
kupujici bere na védomi, Zze podle § 7 zakonného opatieni je po dobu 5 let od kolaudace prvni nabyti
bytové jednotky od dané z nabyti osvobozeno.

Budouci kupujici bere ddle na védomi, Zze Udaje ohledné Pfedmétu prevodu mohou byt
v budoucnu v ndvaznosti na probihajici vystavbu upraveny.

(Dale rovnéz jen ,smlouva o budouci kupni smlouvé” nebo ,budouci kupni smlouva“ a kupni
smlouva, kjejimuz uzavieni ma dojit dle ,smlouvy o budouci kupni smlouvé” ddale jen ,kupni
smlouva“).

V.
Rezervacni zaloha

1. Budouci kupujici uhradi budoucimu prodavajicimu rezervacni zalohu ve vysi 10 % (deset
procent) z celkové kupni ceny nemovitosti, kterd je uvedena v €l. lll odst. 1 této smlouvy, tedy ¢astku
ve vysi [®],- K¢ (slovy: [e] korun ceskych) ve prospéch Gétu 1014740119/6100 pod variabilnim
symbolem [e@], a to nejpozdéji do 10 (deseti) dnl od podpisu rezervacni smlouvy.

2. V ptipadé, Ze bude uzaviena mezi budoucim kupujicim a budoucim prodavajicim kupni
smlouva, bude rezervacni zdloha zapoctena na celkovou kupni cenu Nemovitosti.

3. V ptipadé, Ze nedojde k uzavieni kupni smlouvy k Nemovitostem z dlvod( na strané
budouciho prodavajiciho, zavazuje se budouci proddvajici vratit rezervacni zdlohu v plné vysi
budoucimu kupujicimu.

V.
Ostatni ujednani

1. Budouci prodavajici se za podminky zaplaceni rezervaéniho poplatku dle ¢lanku IV. této
smlouvy zavazuje nenabizet po dobu uvedenou v &l. lll. této smlouvy, ve které je povinen k uzavieni
smlouvy o budouci kupni smlouvé, Nemovitosti k prodeji osobdm odliSnym od budouciho kupujiciho.

2. Budouci prodavajici je opravnén, za podminky, Ze nedojde k uzavfeni smlouvy o budouci
kupni smlouvé, pocinaje dnem nasledujicim po dni, v némZ uplyne IhGta k uzavieni budouci kupni
smlouvy, nabizet pfedmét budouciho pfevodu ke koupi osobam odliSnym od budouciho kupujiciho a
prevést predmét budouciho prevodu do vlastnictvi tfeti osoby/osob odlisnych od budouciho
kupujiciho.

3. V pfipadé, ze budouci kupujici porusi svoji povinnost k uzavieni smlouvy o budouci kupni
smlouvé nebo kupni smlouvy nebo svou povinnost k ihradé rezervacni zalohy, zavazuje se zaplatit
budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi ve vysi 10% z celkové kupni ceny nemovitosti, kterd
je uvedena v ¢l. Il odst. 1 této smlouvy, tedy ¢astku ve vysi [®],- KE (slovy: [e] korun ceskych).
Budouci prodavajici je opravnén zapodist rezervacni zalohu zaplacenou budoucim kupujicim podle ¢l.
IV. této smlouvy vici svému naroku na smluvni pokutu. Budouci proddavajici ma vedle takto sjednané
smluvni pokuty rovnéz pravo na ndhradu skody, kterd mu timto porusenim povinnosti ze strany
budouciho kupujiciho vznikla a ddle ma pro tento ptipad rovnéz pravo od této smlouvy odstoupit.
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4. Budouci proddvajici nabizi, za Ucelem sjednani Uvéru u hypotecni banky k financovani
kupni ceny, budoucimu kupujicimu vyuZiti sluzeb finan¢nich poradct spolupracujicich s budoucim
prodavajicim (dale také jen ,doporuceny finanéni poradce”).

Pokud hypotecni banka prokazatelné odmitne s budoucim kupujicim uzavfit smlouvu o
poskytnuti hypotééniho uvéru tykajici se financovani koupé nemovitosti, a to presto, Zze budouci
kupujici poskytne bance veskerou poZadovanou soucinnost (coz budouci kupujici prokaze listinnymi
dlikazy, zejména prohlasenim hypotec¢ni banky potvrzujici tuto skutecnost), a presto, Ze jeho
poZadavek na poskytnuti Uvéru nebude zjevné nepfiméreny jeho finanénim moznostem, ma budouci
kupuijici pravo zrusit tuto smlouvu zaplacenim financni ¢astky nasledovné:

A) zrusit zavazky z této smlouvy zaplacenim odstupného ve vysi 150.000 K¢ (slovy: jedno sto
padesat tisic korun ¢eskych), nebo

B) v pripadé, Ze budouci kupujici vyuzZil sluzeb doporuceného finan¢niho poradce, zrusit zavazky
z této smlouvy zaplacenim odstupného ve vysi 37.000,- K¢ (slovy: tficet sedm tisic korun
Ceskych). Sluzby doporuceného finan¢niho poradce lze vyuZit i poté, co doslo k odmitnuti
poskytnuti hypotecniho Uvéru bankou zvolenou budoucim kupujicim.

Budouci kupujici ma pravo uplatnit zruseni zavazk( z této smlouvy zaplacenim odstupného dle
tohoto odstavce této smlouvy i v pfipadé, Ze jiz uhradil rezervacni poplatek nebo jiné penézité plnéni
dle této smlouvy.

Budouci kupujici je povinen oznamit zruseni zavazk( ztéto smlouvy zaplacenim odstupného
budoucimu prodavajicimu v pisemné formé a zdroven je povinen doloZit listiny prokazujici
opravnénost jeho postupu.

Uginky zrudeni zavazk( ztéto smlouvy nastavaji vidy Uplnym zaplacenim odstupného za
soucasného pisemného ozndmeni budouciho kupujiciho budoucimu proddvajicimu, ze kterého bude
zfejmé, zda se jedna o postup dle odst. 4 pism. A) tohoto ¢lanku této smlouvy, nebo o postup dle
pism. B) tohoto ¢lanku této smlouvy. V pripadé, Zze budouci kupujici jiz uhradil rezervacni poplatek
nebo jiné penézité plnéni dle této smlouvy, dojde k Uhradé odstupného prednostné zapoctenim
odstupného (pohledavky budouciho prodévajictho na jeho uhrazeni) vicéi naroku (pohledavce)
budouciho kupujiciho na vraceni uhrazeného rezerva¢niho poplatku nebo jiného penézitého plnéni
poskytnutého dle této smlouvy budoucim kupujicim budoucimu prodavajicimu. V pfipadé, Ze jiz
poskytnuté plnéni nedostacuje k Uhradé odstupného, ucinky zruseni zavazk( ztéto smlouvy
nastanou aZz Uplnym zaplacenim odstupného. V ptipadé, Ze jiz poskytnuté plnéni prevysuje vysi
odstupného, budouci prodavajici tento rozdil vrati budoucimu kupujicimu, a to stejnym platebnim
prostfedkem, ktery byl pouzit budoucim kupujicim pro provedeni pocatecni transakce, pokud
budouci kupujici vyslovné neurdi jinak.

5. Pokud smluvni strana porusi svou smluvni povinnost podstatnym zplsobem ve smyslu
ustanoveni § 2002 obcanského zakoniku, mize druhd smluvni strana (tj. ta, kterd se poruseni
nedopustila) od této smlouvy bez zbytecného odkladu odstoupit. Za podstatné poruseni smluvni
povinnosti je povaZzuje rovnéz vyslovné poruseni povinnosti k Uhradé rezervacniho poplatku dle ¢l. IV.
odst. 1 této smlouvy, poruseni povinnosti mlcenlivosti dle ¢l. V. odst. 11 a poruseni povinnosti
soucinnosti dle €l. V. odst. 13 této smlouvy. Pokud od této smlouvy odstoupi budouci prodavajici
zdlvodl na strané budouciho kupujiciho, je budouci kupujici povinen uhradit budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi rovné administrativnimu poplatku, tj. ¢astku 37.000,- K¢ (slovy:
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tficet sedm tisic korun ceskych) a nad rdmec toho ptipadnou Skodu, kterd budoucimu prodavajicimu
vznikne. Budouci prodavajici vrati budoucimu kupujicimu jiz uhrazeny rezervacni poplatek snizeny o
Castky uvedené v predchozi vété. Pro pfipad poruseni povinnosti k Uhradé rezervacniho poplatku
vsak plati vyse pokuty a ostatni ujednani uvedend v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

6. Uhrada nakladd spojenych s zadosti o pFipojeni bytové jednotky k prenosové ¢i distribuéni
soustaveé elektrické energie, a s pripojenim bytové jednotky k prenosové ¢i distribuéni soustavé
elektrické energie, tj. zejména poplatek za pfipojeni, je sluzbou poskytovanou budoucim
proddvajicim budoucimu kupujicimu nad ramec kupni ceny za prodej Nemovitosti, hrazenou
budoucim kupujicim budoucimu prodavajicimu ve vysi 12.500,- K¢ (slovy: dvanact tisic pét set korun
Ceskych), v¢. DPH, splatnou nejpozdéji do dne predani bytové jednotky. Budouci kupujici se zavazuje
provést prevod budouci smlouvy o odbéru dodavky elektfiny pro bytovou jednotku (viz. ¢l. I. odst. 2.
pism. a) této smlouvy) na sebe na strané odbératele nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnli ode dne
predani bytové jednotky, a pokud budouci kupujici tuto svoji povinnost porusi zrusi budouci
proddvajici takovou smlouvu o odbéru dodavky elektfiny pro bytovou jednotku, s ¢imz Ucastnici této
smlouvy vyslovné souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupuijici je povinen uhradit budoucimu prodavajicimu
(nad rdmec kupni ceny) do okamziku predani bytové jednotky administrativni poplatek ve vysi
37.000,- K¢ (slovy: tficet sedm tisic korun ceskych), vé. DPH. Administrativni poplatek predstavuje
pausalni finan¢ni ndhradu hrazenou budoucim kupujicim za administrativné pravni vydaje budouciho
prodavajiciho vynaloZené v souvislosti prodejem bytové jednotky za sluzby poskytované budoucimu
kupujicimu nad rdmec kupni ceny za prodej Nemovitosti (podrobnosti k rozsahu sluzeb zahrnutych
v tomto administrativnim poplatku viz webova prezentace budouciho prodavajiciho na internetové
adrese http://www.eufi.cz).

7. Pokud se jakékoliv ustanoveni této smlouvy stane nebo bude uréeno jako neplatné nebo
nevynutitelné, pak takova neplatnost nebo nevynutitelnost neovlivni platnost nebo vynutitelnost
zbylych ustanoveni této smlouvy. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodly, Ze bez zbytecného
odkladu nahradi neplatné nebo nevynutitelné ustanoveni ustanovenim platnym a vynutitelnym, aby
se dosahlo v maximalni mozné mife dovolené pravnimi predpisy stejného Gcinku a vysledku, jaky byl
sledovan nahrazovanym ustanovenim.

8. Budouci prodavajici je opravnén veskeré své pohledavky vici budoucimu kupujicimu
vyplyvajici z této smlouvy, tj. mimo jiné i pohledavky na zaplaceni smluvnich pokut, jednostranné
zapocitat oproti pohleddvkam budouciho kupujiciho vici budoucimu prodavajicimu podle této
smlouvy. Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli na tom, Ze budouci kupujici neni
opravnén bez pisemné dohody s budoucim prodavajicim zapocitat jakoukoli pohledavku vici
budoucimu kupujicimu oproti jakékoli pohleddvce budouciho kupujiciho vic¢i budoucimu
prodavajicimu. Budouci kupujici je opravnén své pohledavky, sva prdva a své povinnosti vyplyvajici z
této smlouvy postoupit nebo jinak prevést na treti osobu jen se souhlasem budouciho prodavajiciho.

9. Smluvni strany sjedndvaji, Ze pro ucely této smlouvy se za okamzik doruceni zasilky
smluvni strané povazuje sedmy den od odeslani doporucené zasilky na adresu smluvni strany
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo sedmy den od odeslani zasilky (pisemné zpravy)
prostfednictvim elektronické posty na emailovou adresu smluvni strany uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pokud smluvni strana neoznami druhé smluvni strané pisemnym zplsobem jinou
korespondenc¢ni ¢i emailovou adresu. V ptipadé, Ze smluvni strana nemad v zahlavi smlouvy uvedenu
emailovou adresu, plati, Ze je mozné ji obesilat pouze prostfednictvim posty.
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10. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi
prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sh., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, to
vée s tim, Ze smluvni strany vyslovné zcela vylucuji, aby na pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy
byla aplikovdna ustanoveni § 1748, § 1765, § 1766, § 1788, § 1793, § 1912, § 2050, § 2108 zakona ¢.
89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

11. Smluvni strany davaji sv(j vyslovny souhlas ve smyslu ustanoveni § 13c odst. 1 pism.
d) zdkona ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych ¢isel (zdkon o evidenci obyvatel) v platném
znéni, s uzitim jejich rodnych ¢isel v této smlouvé, jakoz i v dalSich pripadnych ukonech souvisejicich s
touto smlouvou. Dale budouci kupujici podpisem této smlouvy udéluje budoucimu prodavajicimu
souhlas se zpracovanim svych osobnich Udajd, se kterymi byl budouci prodavajici seznamen (zejména
jméno, prijmeni, akademické a védecké tituly, obcanstvi, adresa bydlisté, datum narozeni, rodné
Cislo) v rozsahu nutném pro splnéni informacéni povinnosti uloZzené budoucimu prodavajicimu
platnymi pravnimi predpisy ¢i nafizenimi organl statni spravy. Smluvni strany jsou povinny
zachovavat miéenlivost o vSech skute¢nostech, které se dozvédély pfi plnéni této smlouvy nebo
v souvislosti s ni, pfi poruseni této povinnosti ma poskozena strana pravo od této smlouvy odstoupit
a pozadovat nahradu skody.

12. Budouci prodavajici se jakoZto spravce osobnich Udajd, které mu budou na zakladé této
smlouvy budoucim kupujicim poskytnuty, zavazuje, Ze bude tyto osobni Udaje zpracovavat v souladu
s pravnimi predpisy, predevsim s Natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.
dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném
pohybu téchto Udajl a o zruSeni smérnice 95/46/ES.

Informace souvisejici se zpracovanim osobnich udaji budouciho kupujiciho jsou obsahem
Pfilohy €. 4, kterd je nedilnou souédsti této smlouvy.

13. Budouci kupujici se zavazuje poskytnout budoucimu prodavajicimu veSkerou soucinnost
potfebnou pro budouci pfevod Nemovitosti z budouciho proddvajiciho na budouciho kupujiciho, a to
zejména jednat s budoucim prodavajicim ohledné podminek budouci kupni smlouvy a kupni smlouvy
o prevodu Nemovitosti, a neprodlené reagovat na pfipadné ndvrhy na zmény ¢i doplnéni téchto
smluv. Budouci kupujici se zavazuje, Ze nebude nijak mafit prfevod vlastnického prava k
Nemovitostem z budouciho proddvajiciho na budouciho kupujiciho. V pfipadé financovani kupni ceny
prostfednictvim Gvéru je budouci kupujici povinen poskytnout soucinnost zejména predloZenim
pozZadovanych dokladi a k ostatnim Ukonim a jednanim nezbytnym k jejich vyfizeni. Budouci kupujici
je povinen bez odkladu pisemné sdélit budoucimu prodavajicimu vSechny skutecnosti, které maji
nebo budou mit rozhodny vyznam pro uzavieni budouci kupni smlouvy a kupni smlouvy.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Vpfipadé, Ze je smlouva uzaviena mimo prostory obvyklé k podnikdni budouciho
prodavajiciho, je budoucimu kupujicimu (pokud je dle ustanoveni Obcanského zakoniku
spotiebitelem) pfiznano pravo od Smlouvy bez uvedeni dlivodu odstoupit, a to do 14 (¢trnacti) dnl
ode dne nasledujiciho po dni uzavieni smlouvy. Pro tGcely uplatnéni prava na odstoupeni od smlouvy
musi budouci kupujici o svém rozhodnuti odstoupit od smlouvy informovat budouciho proddvajiciho
formou jednoznacného prohlaseni. Za timto uUcelem je budouci kupujici opravnén pouZit vzorovy
formulaf pro odstoupeni od smlouvy, ktery je umistén na webovych strankiach budouciho
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prodavajiciho na internetové adrese http://www.eufi.cz, neni to vsak jeho povinnosti. Aby byla
dodrzZena |hlita pro odstoupeni od smlouvy, postacuje odeslat sdéleni o uplatnéni prava odstoupit od
smlouvy pred uplynutim pfislusné Ihlty. Pokud budouci kupujici odstoupi od smlouvy, budouci
prodavajici mu bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 14 (¢trnacti) dni ode dne, kdy mu doslo
oznameni budouciho kupujiciho o odstoupeni od smlouvy, vrati vSsechny platby, které od budouciho
kupujiciho obdrzel. Pro vraceni plateb pouzije stejny platebni prostredek, ktery byl pouzit budoucim
kupujicim pro provedeni pocdtecni transakce, pokud budouci kupujici vyslovné neuréi jinak. V
Zzadném pripadé tim budoucimu kupujicimu nevzniknou dalsi naklady.

BlizSi podrobnosti ohledné odstoupeni uvedeného vyse, jakoz faktické (situacni plan
bytového souboru Hostivice-Jih a souvisejici plan vystavby) a pravni (vzorové smluvni dokumenty:
zejména smlouva o budouci kupni smlouvé, kupni smlouva) informace ohledné bytového souboru
Hostivice-Jih, jsou uvedeny na webové prezentaci budouciho proddvajictho na adrese:
http://www.eufi.cz, s nimiz se budouci kupujici seznamil pfed podpisem této smlouvy.

2. Budouci kupujici vyslovné pozaduje na budoucim proddvajicim, aby s poskytovanim sluzeb
dle smlouvy zapodal jiz béhem lhdty pro odstoupeni od smlouvy. Vzhledem k této skutecnosti je
budouci kupujici, v pfipadé odstoupeni od smlouvy, povinen zaplatit budoucimu prodavajicimu
Castku umérnou rozsahu poskytnutych sluzeb do doby, kdy budouci kupujici informoval budouciho
prodavajiciho o odstoupeni od smlouvy, a to v porovnani s celkovym rozsahem sluzeb stanovenym ve
smlouvé. V pfipadé, Ze dojde ke splnéni Ucelu smlouvy pred uplynutim Ihity pro odstoupeni od
smlouvy, nemad budouci kupujici pravo od smlouvy odstoupit.

3. Tato smlouva tvofi Uplnou dohodu mezi stranami smlouvy ohledné predmétu této smlouvy
a nahrazuje veskeré predchozi rozhovory, jednani, dohody a smlouvy mezi stranami této smlouvy
tykajici se predmétu této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ptipadné spory vzniklé z této rezervaéni smlouvy budou
feSeny prednostné smirnou cestou. Nepodafi-li se smiru dosahnout, budou spory feSeny u mistné a
vécné pfislusného soudu v Ceské republice.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem podpisu smluvnich stran, mlze byt
ménéna a dopliiovdna pouze pisemnymi dodatky, Cislovanymi ve vzestupné fadé, podepsanymi
ob&ma smluvnimi stranami, resp. osobami oprdvnénymi za ucastniky této smlouvy jednat ¢&i je
zastupovat, a je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdd smluvni strana obdrZi jedno
vyhotoveni.

6. VSichni Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetli,
Ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji Ucastnici této smlouvy, resp. osoby
opravnéné za Ucastniky této smlouvy jednat Ci je zastupovat své vlastnorucni podpisy.

Prilohy:

. 1. situacni nakres bytového domu C2

. 2. situacni nakres bytové jednotky

. 3. situacni ndkres venkovnich parkovacich stani, véetné umisténi rezervovaného stani

. 4. Informace pro budouciho kupujiciho pfi prijeti osobnich daji budoucim prodavajicim
. 5. pInd moc k zastoupeni budouciho prodavajiciho

O<c O O O O
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V Hostivici dne:
Budouci prodavajici: Budouci kupuijici:
EUFI Holding a.s., zastoupena: [jméno prijmeni]

[jméno prijmeni], dle plné moci

* Tato vzorova smlouva je predbéznym navrhem smluvni dokumentace, ktera maze byt doplnéna

nebo upravena sohledem na zménu projektu, ¢i zmény pravni Upravy. Nejedna se o nabidku
k uzavreni smlouvy.
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